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1. Einleitung
1.1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Weil der Stadt plant die bauliche Weiterentwicklung im Bereich Haugern am
nordlichen Stadtrand in Richtung Merklingen. Ziel ist die Deckung der Nachfrage nach
Bauland fir Wohngebdude. Zur rechtlichen Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung wird
der Bebauungsplan ,Haugern-Nord" aufgestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht zum Bebauungsplan
zu erstellen. Der Umweltbericht dokumentiert die voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Planung, die in der Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes ermittelt werden. Das Artenschutzrecht gemaB § 44 BNatSchG wird
ebenfalls in der Umweltprifung behandelt. Es unterliegt nicht der Abwagung.

Neben dem Umweltbericht wird in Zusammenarbeit mit dem Bliro Moéhrle + Partner,
Stuttgart, ein Grinordnungsplan mit integrierter Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum
Bebauungsplan erarbeitet.

Mit der Erstellung dieser Leistungen wurde das Blro Prof. Schmid | Treiber | Partner, Freie
Landschaftsarchitekten, Leonberg im August 2018 beauftragt. Seit 01.01.2021 erfolgt die
Bearbeitung durch das Nachfolgebliro Helbig UmweltPlanung.

1.2. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Haugern-Nord" befindet sich im Norden der Stadt
Weil der Stadt sldlich der Merklinger StraBe (L 1182) und grenzt unmittelbar nordlich an
das bestehende Wohngebiet.
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplans "Haugern-Nord", unmaBstablich
(Grundlage: Topografische Karte Top 25, Landesvermessungsamt B.-W. 2003)

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Absicht der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Sicherung neuen Wohn-
raums.

Die Gesamtflache des Bebauungsplans ,Haugern-Nord" umfasst 10,8 ha und beinhaltet als
bauliche Nutzungen allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (MI) und sonstiges Sonder-
gebiet (SO). Die GRZ fir das allgemeine Wohngebiet ist mit 0,4 festgesetzt, flir Mischgebie-
te mit 0,6. Der Sondergebietsflache ,Einzelhandel mit Kindertagesstatte" wurde keine GRZ
zugewiesen. Die Sondergebietsflache ,Hotel" wird mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Fiir die
Sondergebietsflachen, das Mischgebiet sowie GroBteile des Allgemeinen Wohngebiets ist
Flachdachbauweise festgesetzt. In den Ubergdngen zu bestehendem Wohngebiet und in
Richtung Slidwesten sind Sattelddcher auszufiihren. Die maximale Gebdudehdhe variiert
von 7,0 m bis 13,50 m im Wohn- und Mischgebiet. Im Sondergebiet ,Einzelhandel mit
Kindertagesstatte™ dirfen Baukérper maximal 14,0 m hoch sein.

Die ErschlieBung des Wohngebiets erfolgt Uber einen Kreisverkehr, der auf der L 1182
entsteht und gleichzeitig die Option der ErschlieBung der nérdlich gelegenen Flachen der
Merklinger StraBe ermdéglicht (geplante Erweiterung ,,Unter dem Weiler Weg").

Wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplans sind die beiden Griinachsen, die sich an die
Flache fir Spielanlagen anschlieBend von Siden nach Nordwesten und von Sidden nach
Nordosten ziehen. Sie sind als Grinflachen festgesetzt und erflillen Funktionen des Oberfla-
chenwassermanagements und der Erholung. Das nérdlichste Teilstick des Grinzuges
Ubernimmt zusatzlich Ausgleichsfunktion fir entfallene Streuobstflachen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan FNP 1995 - 2005 sieht mit Ausnahme des Auslau-
fers der Griinachse im Nordwesten bereits geplantes Wohngebiet vor. (STADT WEIL DER STADT
2005) Lediglich die Grinachse des vorliegenden Bebauungsplans ragt in das bestehende
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Landschaftsschutzgebiet hinein. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

1.3. Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichti-
gung
1.3.1 Fachgesetze

Fir das anstehende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung
des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240) geandert worden ist) und
das Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Ande-
rung: 88§ 6, 21 und 28 gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S.
26, 44)) zu beachten, auf die im Zuge der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz als Teil des Griinord-
nungsplans reagiert wird.

1.3.2 Regionalplan

Regionalplan Stuttgart 2009 (VERBAND REGION STUTTGART 2010)

- Der Regionalplan stellt die Flache als landwirtschaftliche Flache dar. Eine Richt-
funkstrecke quert das Gebiet am dstlichen Rand von Norden nach Siiden.

- Nordwestlich grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an und tangiert kleinflachig den
Geltungsbereich.

- Nordéstlich verlauft mit der LandesstraBe L1182 eine StraB3e flir den lGberregionalen
Verkehr. Ostlich befindet sich eine Siedlungsflache fiir Industrie und Gewerbe. Im Sii-
den grenzt eine Siedlungsflache flir Wohnen und Mischgebiet an. Im Sidwesten befin-
det sich ein Gebiet flr Forstwirtschaft und Waldfunktionen.

- Des Weiteren ist im Umfeld ein Gebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege ausge-
wiesen, das sich im Nordwesten des Vorhabengebietes als auch 6stlich der angren-
zenden StraBe erstreckt.

- Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich weiter norddstlich ein Naturschutz-
und NATURA2000-Gebiet und entlang der Wirm ein Uberschwemmungsgebiet. Im
Norden verlauft eine Griinzasur zwischen Merklingen und Weil der Stadt.

1.3.3 Flachennutzungsplan

Im geltenden Fléachennutzungsplan 2005 der Stadt Weil der Stadt ist das Plangebiet als
geplante Wohnbauflache (W) dargestellt. Nordlich schlieBen landwirtschaftliche Bestandsfla-
chen an. Im Osten verlauft eine GemeindeverbindungsstraBe. Daran grenzt eine bestehende
gewerbliche Bauflache (GE, GI) an. Sudlich befindet sich eine bestehende Wohnbauflache,
im Westen sind landwirtschaftliche Flachen sowie Waldflachen (Bestand) dargestelit.

1.3.4 Kreislandschaftsplan

Der Kreislandschaftsplan des Landkreises Boblingen (LANDKREIS BOBLINGEN 2003) stellt ein
kreisweites Ausgleichsflachenkonzept dar. Der an das Plangebiet angrenzende Raum ist als
Suchbereich fiir potentielle Ausgleichsflachen Nr. 24/09 "Aufwertung der sudlich von
Merklingen gelegenen Streuobstflache" verzeichnet. Geplante MaBnahmen sind:
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- Sicherung und Aufwertung der Streuobstbestdande durch stellenweise Erganzung
und rechtzeitiges Nachpflanzen abgdngiger Baume

- Abgangige und tote Baume wegen ihres héheren Strukturangebots halten

- Erhalt und Férderung der extensiven Grinlandbewirtschaftung

- Extensivierung der Grinlandbewirtschaftung

- Extensivierung speziell der Grabenrandbereiche (Gewdsserrandstreifen) und Ent-
wicklung von Hochstaudenfluren

- Erhalt und Férderung von Kleinstrukturen (Grasraine, etc.)

Den MaBnahmen wird eine ,geringe’ Prioritéat zugeordnet. Naturschutzziele sind der flachen-
hafte Biotopverbund, die Optimierung der Artenschutzfunktion sowie Erhalt und Erhéhung
des Biotopwertes der Streuobst- und Grinlandflachen.

Ein kommunaler Landschaftsplan liegt nicht vor.

1.3.5 Angrenzende Bebauungspldne

Im Osten grenzt an das Plangebiet der bestehende Bebauungsplan "HochstraBe 3. Ande-
rung" mit der geplanten Erweiterung ,Unter dem Weiler Weg" an. Weiter sldlich befinden
sich der Bebauungsplan "Haugern I" und "Haugern Sud" sowie der Bebauungsplan "Haugern
Sid 1 und 2 Anderung". Am siidlichen Ortsrand von Merklingen wird das Baugebiet , Siidlich
der SchwarzwaldstraBe™ entwickelt, das ca. 500 m nérdlich des Plangebiets liegt.
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1.3.6 Stadtentwicklungsplan

Der Stadtentwicklungsplan der Stadt Weil der Stadt vom Juni 2006 bezieht sich auf die
ausgewiesene Nutzung als Wohngebiet im FNP und hebt die Bedeutung des Gebiets , Hau-
gern™ als gréBte Entwicklungsreserve hervor, um das gewilinschte moderate Bevdlkerungs-
wachstum zu ermdéglichen. Im Masterplan ist das Gebiet als Wohnbauentwicklung AuBenbe-
reich (1.FNP/ Entwicklungsoptionen) dargestellt (KOMMUNALENTWICKLUNG LEG BADEN-
WURTTEMBERG, 2006a).

1.3.7 Fachplanungen

Fir das Vorhabengebiet und die Umgebung liegen folgende Fachplanungen und —-gutachten
vor und wurden bei der Erarbeitung des Umweltberichts berlicksichtigt:

o BURO MOHRLE UND PARTNER (2024): Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Hau-
gern-Nord" (Planzeichnung), Stuttgart Stand 26.04.2024 erganzt 11.07.2024.

. GESELLSCHAFT FUR MARKT- UND ABSATZFORSCHUNG MBH (2018): Einzelhandelskonzept
flr die Stadt Weil der Stadt, 14.06.2018, Ludwigsburg.

. GUTACHTEN OKOLOGIE ORNITHOLOGIE QUETZ (2016): Weil der Stadt - Hdugern Nord.

Faunistische Bestandserfassungen mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag, Okto-
ber 2016. Stuttgart.

o GOG - GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL UND MATTHAUS (2018): Baugebiet
Haugern Nord. Eignungsprifung potenzieller Ausgleichsflachen flir Wendehals
und Neuntoéter, Oktober 2018. Stuttgart.

o GOG - GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL UND MATTHAUS (2019): Bebau-
ungsplan Haugern Nord Bewertung Schutzgut Fauna Artengruppe Amphibien,
Stand Dezember 2019.

o GOG - GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL UND MATTHAUS (2024a): Arten-
schutzprifung nach §44 Abs. 1 BNatSchG, April 2020 zuletzt angepasst Juli 2024.
Stuttgart.

. GOG - GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL UND MATTHAUS (2024b): Umwelt-

schadenspriifung nach §19 BNatSchG, November 2019 zuletzt angepasst Juli
2024. Stuttgart.

. GOG - GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN DETZEL UND MATTHAUS (2024c): Bebau-
ungsplan Haugern Nord. Bodenschutzkonzept nach DIN 19639, Stand April 2023
erganzt Februar 2024. Stuttgart.

. HINKELBEIN (2017): Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Neubaugebiet
Haugern-Nord Weil der Stadt, 01.03.2017, Filderstadt.

. HPC AG (2018a): Baulandentwicklung Wohngebiet "Haugern-Nord", Weil der
Stadt - Hydrogeologisches Gutachten, 06.07.2018. Rottenburg.

o HPC AG (2018b): Baulandentwicklung Gewerbegebiet ,,Unter dem Weiler Weg",
Weil der Stadt - Hydrogeologisches Gutachten, 06.07.2018. Rottenburg.

. HPC AG (2021a): Baulandentwicklung Plangebiete ,,Hdugern-Nord" und ,Unter

dem Weiler Weg", Stadt Weil der Stadt: Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
fir den Wasserhaushalt des NSG ,Merklinger Ried". 30.08.2021, Rottenburg.

. IBS - INGENIEURBURO SCHADEL GMBH (2023): Behandlung und Rickhaltung des Re-
genwassers des BG ,Haugern-Nord"™ & ,Unter dem Weiler Weg" in Weil der Stadt,
November 2023, Weil der Stadt.



Stadt Weil der Stadt - Bebauungsplan ,,Haugern-Nord" E
Umweltbericht HELBIG [ "N

UMWELTPLANUNG

. KE LBBW IMMOBILIEN KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH (2006): Stadtentwicklungsplan
Weil der Stadt 2020, Juni 2006, Stuttgart.

. KE LBBW IMMOBILIEN KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH (2018a): Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Sidlich SchwarzwaldstraBe IV, 25.05.2018, Stuttgart.

. KE LBBW IMMOBILIEN KOMMUNALENTWICKLUNG GMBH (2018b): Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften ,Stdlich SchwarzwaldstraBe IV, 26.10.2018, Stuttgart.

. Mobus CONSULT (2023): Angebotsbezogener Bebauungsplan ,Haugern-Nord".
Fachbeitrag Schall, Februar 2023, Bruchsal.

. MULLER-BBM (2016): Baugebiet ,Haugern®, Weil der Stadt. Klimauntersuchung.
Bericht Nr. M13228/01. Entwurf, Stand November 2016. Karlsruhe.

. MULLER-BBM (2018): Gewerbegebiet ,HochstraBe™ B-Plan ,Unter dem Weiler
Weg". Klimauntersuchung. Bericht Nr. M137196/01, Oktober 2018. Karlsruhe.

. MULLER-BBM (2023): Bebauungsplan Haugern Stellungnahme zu den Klimaschutz-
zielen nach KSG. Bericht Nr. M175425/02, Mai 2023. Planegg.

. PROF. SCHMID | TREIBER | PARTNER (2016): Stadt Weil der Stadt Siedlungsentwick-
lung ,Haugern" - Okologische Voruntersuchung, Oktober 2016. Leonberg.

o ZOLL ARCHITEKTEN UND STADTPLANER (2024): Stadt Weil der Stadt - Textteil zum
Bebauungsplan "Haugern-Nord", Stand 11.07.2024 (erneuter, erganzter Ent-
wurf).

o ZOLL ARCHITEKTEN UND STADTPLANER (2024): Stadt Weil der Stadt - Bebauungsplan

mit Ortlichen Bauvorschriften ,H&ugern-Nord" Zeichnerischer Teil (Teil A), Stand
11.07.2024 (erneuter, erganzter Entwurf).
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlie3lich der Prognose bei Durch-

filhrung der Planung

Die Beschreibung der Bestandssituation umfasst:
- die Funktion der Schutzgiter,
- die Art des Bestands,
- vorhandene Vorbelastungen,
- Empfindlichkeiten und
- Entwicklungsmadglichkeiten.

Auf die Bestandsbeschreibung und -bewertung baut die Beschreibung der mit der Umset-
zung der Planung verbundenen Veranderung des Umweltzustandes auf. Sie ist Grundlage
fur die Ableitung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich. Bei der
Beschreibung der Auswirkungen wird unterschieden in unerhebliche und erhebliche Auswir-
kungen.

2.1. Methodik

Die Bestandserfassung und -bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild erfolgt
angelehnt an die 'Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung' (KUPFER, 2005 / BREUNIG/VOGEL, 2005). Dieses Modell wurde im Auftrag
der Landesanstalt fir Umweltschutz - Baden-Wirttemberg (LfU) im Rahmen des Modellpro-
jekts Okokonto erarbeitet. Betrachtet werden die Schutzgiter 'Pflanzen / Tiere', 'Land-
schaftsbild / Erholung', 'Klima / Luft', 'Boden' und 'Wasser'. Die Schutzgiter werden
getrennt voneinander und anhand ihrer Einzelfunktionen erfasst, um sicherzustellen, dass
samtliche relevanten Aspekte untersucht sind.

Die Bewertung erfolgt in der Regel funktionsaggregiert flir jedes Schutzgut (Ausnahme
'Boden') in funf Wertstufen bzw. Werteinheiten. Fir die einzelnen Schutzgiter und Funktio-
nen werden Bewertungsmodelle vorgeschlagen, die in Fachkreisen zum Teil eigens fiir das
Modellprojekt entwickelt wurden.

Die Bewertung des Schutzgutes 'Pflanzen / Tiere' basiert auf der 'Bewertung der Biotopty-
pen Baden-Wirttemberg zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsrege-
lung' (BREUNIG/VOGEL, 2005). Hier werden die funf Wertstufen auf 64 Einheiten aufgeschlis-
selt.

Wertstufe Werteinheit |Beschreibung

A 5 Sehr hohe Funktionserflillung des Schutzgutes / der Funktion

B 4 Hohe Funktionserfillung des Schutzgutes / der Funktion

Cc 3 Mittlere Funktionserflillung des Schutzgutes / der Funktion

D 2 Geringe Funktionserfillung des Schutzgutes / der Funktion

E 1 Sehr geringe / keine Funktionserfullung des Schutzgutes / der Funktion

Tab. 1: Wertstufen des allgemeinen Bewertungsmodells
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Die Bewertungsmodelle flr die einzelnen Schutzgiiter und ihre Teilfunktionen sind im
Anhang dargestellt.

Die Bestandserfassung und -bewertung bildet die Grundlage fir die spatere Konfliktanalyse
und die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben zu einem naturschutzfachlichen Eingriff in
diese Flachen fiuhrt. Hierfir wird im Rahmen des Grinordnungsplans eine quantifizierende
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erstellt. Die Methodik der Eingriffs-Ausgleichsbilanz wird im
Erlauterungstext des Griinordnungsplans erlautert.

2.2. Konfliktanalyse und Wirkungsprognose
Baubedingt:
e Storung durch Licht- und Schallemissionen
e Stbérung durch Staub
e Bodenverdichtung
e Veranderung Bodenluft- und Bodenwasserhaushalt
e Einschrankung der Grundwasserneubildung
e Eintrag von Schadstoffen in den Boden, Grundwasser und Oberflachengewasser

e Einschrankung der Nutzung

Anlagenbedingt:
e Bodenumlagerung und Austausch
e Zusatzliche Teilversiegelung () bzw. Versiegelung () von Flachen
e Verlust von Lebensrdaumen (Geholze, Straucher, Obstgehdlze, Grinland)
e Verminderung der Grundwasserneubildung, ggf. Veranderung Grundwasserstréme

e Veranderung des Wasserhaushalts in Bezug auf die Wirmaue, des Merklinger Rieds
und des Riedsees

e Anderung des Landschaftsbildes

e Veranderung der Kaltluftbildung und -abfluss durch Gebdude und Versiegelung

Betriebsbedingt:
e Erhohtes Verkehrsaufkommen entlang der L 1182

e Belastung angrenzender Flachen durch Larm- und Lichtemissionen
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2.3. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevolkerung

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit den durch den Bebauungsplan vorbereiteten
BaumaBnahmen Auswirkungen durch Larm, Schadstoffimmissionen und Veranderungen des
Landschaftsbilds auf die Gesundheit des Menschen und die Erholungsfunktion der Land-
schaft von Bedeutung.

2.3.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Erholung:

Im Siden des Plangebiets, in Anschluss an die Franz-Hammer-StraBe, befindet sich ein
Spielplatz mit hoher Bedeutung fir die Erholungsfunktion. Das Vorhabengebiet befindet sich
in unmittelbarer Nahe zum Waldgebiet am Galgenberg. Offizielle Wegeverbindungen fir
Erholungssuchende sind im Gebiet nicht vorhanden. Ein Pfad fir die Feierabenderholung
verlauft durch das Gebiet. Dieses wird als Erholungsflache zum Spazierengehen oder
Hundeausfiihren der Bewohner der angrenzenden Wohngebiete ,Haugern I und ,Haugern-
Sud" genutzt.

In der Summe ist flir das Vorhabengebiet von einer mittleren Bedeutung fir die land-
schaftsgebundene Erholung im Zusammenhang mit dem angrenzenden Landschaftsraum
auszugehen.
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Verkehrslarm / Luftschadstoffe / Geriiche:
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Abb. 2: Ubersicht Verkehrslarmbelastung 24 Stunden
(Larmkartierung Baden-Wirttemberg 2017, Datenbank LUBW)

Durch die 6stlich verlaufende L 1182 bestehen Larmemissionen bzw. ganztagige Larmbelas-
tung zwischen 55 dB(A) und 75 dB(A) (Umgebungslarmkartierung LUBW 2017). Das
Verkehrsmonitoring des Biuros Modus Consult ergab an einem Werktag 12.371 Kfz, davon
364 Schwerverkehr > 3,5t (Mobus CONSULT 2023).

Hochwasserschutz

Fir die Wirm und die angrenzenden Flachen wurden Hochwassergefahrenkarten zu den
statistisch auftretenden Hochwasserereignissen erarbeitet (Uberflutungsflachen fiir HQ 10,
50, 100, extrem). Laut dem aktuellen Stand liegt das Gebiet in keinem hochwassergefahr-
deten Bereich.
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Hochwasserrisikokarte Lll iW
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Abb. 3: Hochwasserrisikobewertungskarte (Quelle: LUBW - Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoin-
formation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

2.3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Erholung:

Wegeverbindungen mit Bedeutung fir die Erholung verlaufen in deutlicher Entfernung zum
Vorhabengebiet, sodass hierdurch keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen. Ent-
sprechend des bestehenden Spielplatzes ist im Bebauungsplan ebenfalls eine Flache flr
Spielanlagen vorgesehen. Der Bebauungsplan hat einen Verlust an Feierabenderholungsfla-
che fir die angrenzenden Wohngebiete ,Haugern-Siad" und ,Haugern I zur Folge.

11
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Larm / Geriliche

Fir die angrenzenden Wohngebiete besteht eine Vorbelastung durch Verkehrs- und Gewer-
beldarm sowie hieraus resultierende Schadstoffemissionen. Das Bliro Modus Consult prognos-
tiziert ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von rund 4.791 Kfz/d, davon 107 Schwerver-
kehr mit >3,5t auf der Merklinger StraBe. Die maBgebenden Orientierungswerte der DIN
18005 fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) werden in der Nacht
bei freier Schallausbreitung an den zur L 1182 orientierten Baugrenzen um bis zu 9 dB(A)
am Tag und 11 dB(A) in der Nacht Uberschritten (Mobus CoNnsuLT 2023). Dies ist als
erhebliche Auswirkung zu bewerten.

Abfallentsorgung / Abwasser

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind
innerhalb des Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da die Entsorgung sichergestellt wird.

Abwéasser werden in die bestehende Kanalisation abgeleitet.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Gebaude wird im Rahmen der Dachbegrinung
zurlickgehalten, Gber ein Mulden-Rigolen-System in den Griinziigen versickert und damit
dem Grundwasserhaushalt wieder zugefiihrt. Unverschmutztes Oberflachenwasser von Hof-
und StraBenflachen wird ebenfalls in das Mulden-Rigolensystem eingeleitet.

Somit werden keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Abfallentsorgung / Abwasser
erwartet.

Hochwasserschutz / Schutz vor Uberflutung

Mit Hochwasser ist aufgrund der topographischen Lage nicht zu rechnen. Ein Eintrag von
AuBengebietswasser ist jedoch aufgrund der Topographie am Nord- und Westrand des
Gebietes moglich.

2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die beiden Griinachsen im Plangebiet fungieren als Flachen fiir Aufenthalt und Erholung und
ermoglichen die Durchquerung des Gebiets fir Anwohner aus den bestehenden Wohngebie-
ten.

Die Larmimissionen Uberschreiten die Maximalwerte, die fir Wohnbebauung gelten. (Mobus
CONSULT 2023) Ein Larmschutz entlang der L 1182 ist daher vorgesehen. Zusatzlich werden
LarmschutzmaBnahmen, z.B. passive SchallschutzmaBnahmen an Gebaudefassaden, die der
LandesstraBe zugewandt sind, festgesetzt.

Die Ausbildung eines Schutzes vor AuBengebietswasser ist am Nord- und Westrand des
Gebietes vorgesehen. Erhebliche Auswirkungen durch Uberflutungen bestehen daher nicht.

2.3.4 Ergebnis

Der geplante Bebauungsplan hat den Verlust der an das Wohngebiet ,Haugern I" und
~Haugern Sud" angrenzenden Flachen fir die Feierabend-Erholung zur Folge. Durch die
geplanten Griinachsen ist jedoch auch weiterhin eine Querungsmadglichkeit zu angrenzenden
Flachen gegeben. Ergéanzende Erholungsstrukturen entstehen innerhalb dieser Achsen. Der
Eingriff stellt keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

12
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2.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. Ihre Lebensrdume sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggfs. wieder-
herzustellen.

Am 23.06.2016 fand eine Ortsbegehung durch das Biro Prof. Schmid | Treiber | Partner
statt, bei der eine Bestandserfassung der Biotope durchgeflihrt wurde. Diese wurde am
02.10.2018 verifiziert.

Im Jahr 2022 wurde das Vorhabengebiet im Rahmen der Offenlandbiotopkartierung durch
ein von der LUBW beauftragtes Blro begangen (Veroffentlichung Dezember 2023). Im Zuge
dieser Begehung wurde ein Teil der Wiesenflachen als Magerwiesen mittlerer Standorte
klassifiziert, die dem FFH-Lebensraumtyp 6510 - Magere Flachland-Mahwiesen (europaisch
geschutzter Lebensraum, national geschiutzt nach § 30 BNatSchG) entspricht. Es handelt
sich um artenreiche Trespen-Glatthaferwiesen und artenreiche oder maBig artenreiche
typische Glatthaferwiesen.

Das Biiro Gutachten Okologie und Ornithologie Quetz fiihrte faunistische Untersuchungen im
Sommerhalbjahr 2015 und 2016 durch.

Erganzend zu diesen Untersuchungen wurde die ,Gruppe flir 6kologische Gutachten Detzel
& Matthdus" (GOG) 2018 mit einer artenschutzrechtlichen Priifung beauftragt, welche auch
die im Zuge der Planung erfolgte GréBenanderung des Vorhabengebietes berlicksichtigt. Im
Jahr 2019 erfolgte eine erneute Habitatpotentialanalyse (GOG 2024a). Aufgrund des Alters
der Arterhebung wurde eine Plausibilisierung der faunistischen Daten, unter Berilcksichti-
gung u.a. der aktuellen Habitatpotenziale sowie mdglicherweise geanderter Bewertungspa-
rameter, durchgeflihrt. Es zeigt sich, dass sich der Gesamtcharakter des Vorhabenbereiches
nicht wesentlich verdndert hat, da alle relevanten Biotopstrukturen noch ausgepragt sind.
Grundsatzlich neue Habitatpotenziale untersuchungsrelevanter Arten im Bebauungsplange-
biet sowie angrenzendem Wirkraum wurden nicht festgestellt. Demnach hat sich gezeigt,
dass die vorhandenen Artdaten weiterhin als Grundlage fiir die Bewertung herangezogen
werden kénnen. (GOG 2024a)

2.4.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Die im westlichen Vorhabenbereich grofBflachigen und im &stlichen Bereich kleinflachigen
Ackerfldchen sowie die Gartenflache, der Spielplatz und der Grasweg im Sltden des Plange-
biets besitzen eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit. Die in Anspruch genommene
Flache der Merklinger StraBe wird als gering bewertet, ebenso die nérdlich der StraBe
liegenden Ackerflachen.

Die Fettwiesen, die sich vor allem im Sidosten befinden, weisen eine mittlere naturschutz-
fachliche Bedeutung auf. Im &stlichen und nérdlichen Teil sind die Fettwiesen von Streu-
obstbaumen bestanden.

Die mageren Flachland-Mahwiesen weisen eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung auf.
Vor allem im nérdlichen und westlichen Teil sind die mageren Flachland-Mahwiesen mit
Streuobst bestanden.

Die angrenzenden oder innerhalb liegenden Gebilsche mittleren Standorte haben ebenso
wie das mit Streuobst bestandene Griinland eine hohe Wertigkeit. Im Sldwesten befinden
sich Feldgehdlze mit ebenfalls hoher Wertigkeit.

13
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Nordwestlich grenzen weitere Streuobstbestande an. Nordlich der L 1182 liegen Ackerfla-
chen, an die sich die Wirmaue und der Feuchtgebietskomplex Merklinger Ried mit Gehdl-
zen, Hochstaudenfluren, Rohricht- und Riedflachen sowie Feuchtwiesen anschlieBen.

Biotoptyp Flache

Nr. Bezeichnung, Erlduterung m?2
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8.789
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 12.351
35.11 Nitrophytische Saumvegetation 166
37.10 Acker 53.340
45.40b . . . .

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mit Streuobst Uiberstanden 17.169
ggjgc Magerwiese mittlerer Standorte mit Streuobst (berstanden 10.903
41.10 Feldgehdlz 318
41.10 Feuchtbiotop/ Feldgehdlz 460
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 291
60.21 Vollig versiegelte StraBe L 1182 2.550
60.25 Grasweg 216
60.60 Garten / Spielplatz 1.464
Summe Flichenwert Bestand 108.020

Tab. 2: Realbestand und Biotope im Vorhabengebiet

14
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Fauna

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden vom Biiro ,Gutachten Okologie und Ornitho-
logie Quetz" (2016) Untersuchungen zu Fledermausen, Vogeln, Amphibien, Reptilien und
holzbewohnenden Kéferarten durchgefihrt. Der hier dargestellte Untersuchungsbereich war
umfangreicher als der des aktuell geplanten Wohngebiets. Die artenschutzrechtliche Priifung
durch die Gruppe fir dkologische Gutachten Detzel & Matthdus (GOG) aus dem Jahr 2020
(ergédnzt 2024a) liegt ergdnzend vor. Von der Gruppe fiir 6kologische Gutachten (GOG)
wurde 2020 eine fachgutachterliche Einschatzung zur Aktualitét der Daten aus den Untersu-
chungen vorgenommen. Diese ergab, dass aufgrund der im Bebauungsplangebiet vorhan-
denen Nutzungen sich iber die Zeit keine grundlegenden Anderungen der Biotopstruktur
ergeben haben. Daher kénnen die vorliegenden Daten der Artenuntersuchungen zur
aktuellen Beurteilung herangezogen werden. Weitere Gutachten sind die Bewertung des
Schutzgutes Fauna fir die Artengruppe Amphibien (2019) und die Umweltschadenspriifung
nach § 19 BNatSchG, ebenfalls von der GOG aus dem Jahr 2024. Im Folgenden werden die
Ergebnisse zusammengefasst. Die Gutachten befinden sich in der Anlage.

Artengruppe Végel

Im Geltungsbereich und dem nahen Umfeld wurden in den Untersuchungsjahren 2015 und
2016 46 geschiitzte Vogelarten nachgewiesen, davon 42 als Brutvogel oder brutverdachtig.
Als Vo6gel mit hervorgehobener naturschutzfachlicher Bedeutung werden Griinspecht,
Mdusebussard und Wendehals (streng geschiitzt nach BNatSchG) und Neuntdter (Art des
Anhang I der Vogelschutzrichtlinie) in der saP artbezogen untersucht. Weitere vorkommen-
de Vogelarten werden innerhalb der Gilden betrachtet.

An 40 Obstbaumen befanden sich Niststatten héhlenbritender Vogelarten.

Artengruppe Fledermause

2015 und 2016 wurden im Untersuchungsraum acht Fledermausarten erfasst, darunter die
Zwergfledermaus als hdufigste Art. Im Vorhabenbereich wurden keine direkten Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten festgestellt. 40 geeignete Baume, deren Nutzung durch Einzeltiere
anzunehmen ist, wurden allerdings nachgewiesen.

Artengruppe Amphibien

Dem Plangebiet kommt eine wichtige Bedeutung als Wandergebiet flir national geschtzte
Amphibien zu, insbesondere fir die Erdkrote, den Grasfrosch und Molcharten. Das Laichge-
biet befindet sich im Wirmtal (Naturschutz- und FFH-Gebiet Ried). Bis zu 2000 Tiere
wandern insbesondere von ihren Uberwinterungslebensrdumen im Waldgebiet am Galgen-
berg durch diesen Korridor Gber die L 1182 dorthin. Durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans ,Sudlich der SchwarzwaldstraBe I" wurde bereits randlich in den Wanderkorridor
eingegriffen. Im an den Geltungsbereich angrenzenden Wohngebiet sind regelmaBige
Vorkommen von Gelbbauchunke und Kammmolch als europarechtlich geschiitzte Arten
bekannt.

Artengruppe Reptilien

Stellenweise sind geeignete Habitate flir die Zauneidechse vorhanden. Die Untersuchung auf
Vorkommen der nach BNatSchG und Anhang 4 der FFH-Richtlinie streng geschitzten
Zauneidechse konnte keine Nachweise in den Jahren 2015 und 2016 feststellen.

Holzbewohnende Kaferarten

Bei den Untersuchungen wurden keine europarechtlich geschiitzten Kaferarten festgestellt.
An sieben Baumen wurde ein Habitatpotential fir den nach Anhang II der FFH-Richtlinie
geschutzten Hirschké&fer nachgewiesen.
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Fir 9 weitere Baume wurde ein Potenzial als Habitat fir national besonders oder streng
geschitzte Arten festgestellt.

Vier der Baume sind zwischenzeitlich bereits entfallen (vgl. Bestandsplan zum Griinord-
nungsplan).

Schutzgebiete

Im Nordwesten grenzt der Bebauungsplan an das Landschaftsschutzgebiet LSG Heckengau
- Weil der Stadt (Schutzgebiets-Nr.: 1.15.027). Am Auslaufer der Grinachse im Nordwes-
ten tangiert das LSG den Geltungsbereich. Im Westen grenzen Magerwiesen mittlerer
Standorte an, die dem FFH-Lebensraumtyp 6510 - Magere Flachland-Mahwiesen sowie
Biotope, die den Kriterien gesetzlich geschiitzter Biotope entsprechen (Feldgehdlze). Weiter
westlich befindet sich auBerdem das Biotop Gehdlze S Merklingen (Schutzgebiets-Nr.:
172191155336) der Offenlandbiotopkartierung.

Weiter ndrdlich liegen das Naturschutzgebiet (NSG) ,Merklinger Ried" (Schutzgebiets-
Nr.: 1.103) und das FFH-Gebiet ,Gaulandschaft an der Wiurm" (Schutzgebiets-
Nr.: 7319341) in einer Entfernung von knapp 400 m.

Innerhalb des Naturschutzgebietes befinden sich weitere nach § 30 BNatSchG bzw. § 32
NatSchG BW geschitzte Biotope, wie beispielsweise ,Kleines Feuchtbiotop ndrdlich Weil der
Stadt" (Biotop-Nr.: 172191155328).

Die Flachen des Vorhabengebiets sind als Kernflache und Kernraum mittlerer Standorte im
landesweiten Biotopverbund Baden-Wirttemberg dargestellt. Die im Nordwesten angren-
zenden Flachen zahlen ebenfalls zu Kernraum und -flache. Die Flachen ndérdlich der L 1182
liegen im 1.000 m- Suchraum des Biotopverbunds.

Geschiitzte Streuobstbestinde

In der Fassung des Bundesnaturschutzgesetztes (August 2021) wurden Streuobstbestdnde
ab einer FlachengroBe von 1.500 m? unter Schutz gestellt (§ 30 (2) Satz 7 BNatschG). Ein
Teil der Streuobstflache weist die nétigen Charakteristika dieser geschlitzten Streuobstbe-
stande auf. Es handelt sich um mehrere einzelne Flachen (insg. 3,2 ha) mit insg. 142
Baumen. Der Baumbestand besteht Uberwiegend aus mittelalten und alten Apfel- und
Birnbaumen sowie vereinzelten Kirschen, Zwetschgen und Walnussbaumen. Nachpflanzun-
gen mit Jungbaumen zum Erhalt der Streuobstwiese sind vereinzelt im Osten vorhanden.
Bei einer Umwandlung dieser Flachen muss eine Genehmigung von der Unteren Natur-
schutzbehdrde nach § 33a (2) Satz 1 NatSchG BW eingeholt werden. Die Flachen sind mit
einem Ausgleichsfaktor von 1:1 auszugleichen (3,2 ha).
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Abb. 4: Lage der Schutzgebiete und des Vorhabenbereichs (Quelle: LUBW - Geobasisdaten
© Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg,
www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Landesweiter Biotopverbund Baden-Wiirttemberg

Die Vorhabenflachen sind als Kernflache und Kernraum fir den Biotopverbund mittlerer
Standorte dargestellt. Die im Nordwesten angrenzenden Flachen liegen ebenfalls im Bereich
von Kernflache und Kernraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Nordlich der L 1182
liegen Flachen des 1.000 m - und 500 m - Suchraumes sowie Kernrdume des feuchten
Biotopverbundes. Westlich der Vorhabenflache befinden sich Kernflachen und Kernraume
des Biotopverbundes trockener Standorte. (LUBW, online Daten- und Kartendienst Stand
2023)

Vorbelastungen

Die angrenzende LandesstraBe L 1180 mit hohem Verkehrsaufkommen (PLANUNGSGRUPPE
KbLz 2018) bewirkt Beeintrachtigungen durch Licht-, Larm- und Schadstoffemissionen.

Eine Vorbelastung besteht ebenfalls durch Erholungssuchende und Spazierganger mit Hund
aus den Wohngebieten.
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2.4.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Biotope
Im Plangebiet werden Ackerflachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung Gberbaut.

Als zweitgroBte Flacheneinheit werden jedoch auch Magerwiesen mittlerer Standorte
(magere Flachland-Mahwiesen) mit und ohne Streuobstbestand (berplant, die eine hohe
naturschutzfachliche Bedeutung besitzen und zudem unter nationalem Schutz stehen.
Aufgrund der Uberbauung dieser Flachen wird ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten
nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG BW bei der Unteren Naturschutzbehorde gestellt.
Die Flachen sind mit einem Ausgleichsfaktor von 1:1 auszugleichen (2,3 ha).

Des Weiteren werden Fettwiesen mittlerer Standorte und Magerwiesen mittlerer Standorte
mit Bestand von Obstbdumen (berplant. Diese Streuobstbestande besitzen eine hohe
naturschutzfachliche Bedeutung. Hier befindet sich der Schwerpunkt der Habitatpotentiale
geschitzter Arten (Vogel, Fledermause, Holzkdfer). Fettwiesen ohne Streuobst weisen eine
mittlere Bedeutung auf. Feldgehdlze und Geblsche mittlerer Standorte weisen eine hohe
Bedeutung fir den Naturschutz auf. Garten, Grasweg und bestehende L 1182 sind gering-
wertig.

Die Auswirkungen durch das Vorhaben werden als erheblicher Eingriff bewertet.

Eine indirekte Beeintrachtigung von Lebensrdumen und Arten im angrenzenden FFH- und
Naturschutzgebiet durch Anderung des Grundwasserhaushalts, der Einleitung von Oberfla-
chenwasser oder Licht-/ Larmemissionen ist moglich und wird zundchst als erheblich
beurteilt.

Artenschutz )
Die von der Gruppe flr o6kologische Gutachten (GOG 2024a) durchgeflihrte spezielle
artenschutzrechtliche Priifung kommt zu folgendem Ergebnis:

»~Im Zuge der Untersuchungen zur Artenschutzprifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu dem
Bebauungsplan Haugern-Nord wurden zahlreiche bewertungsrelevante Arten (Vogel,
Fledermause und Amphibien) nachgewiesen.

Die Realisierung des Vorhabens ist mit Auswirkungen auf die nachgewiesenen europarecht-
lich geschiitzten Arten verbunden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44
BNatSchG missen aus diesem Grund MaBnahmen realisiert werden."

In der Umweltschadensprifung wird ,durch die Betroffenheit von Gehdlzen mit Habitatpo-
tential fir den Hirschkdfer [...] eine erhebliche Beeintrachtigung® dessen prognostiziert.
~Weitere Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie sind anhand der durchgefiihrten Abschich-
tung auszuschlieBen.” (GOG 2024b)

Laut Bewertung des Schutzgut Fauna fir die Betrachtung der Artengruppe Amphibien ,ist
insgesamt davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die
Umsetzung des B-Planes hinsichtlich der national geschlitzten Amphibien zu erwarten sind."

Schutzgebiete

Die von Sidosten nach Nordwesten verlaufende Griinachse tangiert an ihrem Ende das LSG
Heckengdu - Weil der Stadt. An dieser Stelle ist im Bebauungsplan eine Flache zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Ausgleichsflache festge-
setzt. Nach Verordnung vom 20.06.1986 flir das LSG ist laut § 5 (2) Nr. 11 eine Erlaubnis
fur die Anlage oder Veranderung von StraBen, Wegen, Platzen oder anderen Verkehrswegen
notig.

Eine indirekte Beeintrdchtigung der angrenzenden Schutzgebiete durch Anderung des
Grundwasserhaushalts oder der Einleitung von Oberflachenwasser ist mdglich und wird
zunachst als erheblich beurteilt. Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Boden, Land-
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schaftsbild, Klima/ Luft und Mensch werden aufgrund des ausreichenden Abstandes zum
Vorhabenbereich nicht gesehen. Erhebliche Auswirkungen im Schutzgebiet durch Licht- und
Larmemissionen werden aufgrund des raumlichen Abstandes nicht erwartet.

Bei einer Umwandlung der geschltzten Streuobstbestdnde ist eine Ausnahmegenehmigung
der unteren Naturschutzbehodrde einzuholen sowie die Flache mit einem Ausgleichsfaktor
von 1:1 auszugleichen.

Bei der Unteren Naturschutzbehérde wurde am 07.02.2024 ein Antrag auf Umwandlungsge-
nehmigung fir die nach §33a NatSchG BW gesetzlich geschiitzten Streuobstbestande im
Geltungsbereich gestellt.

Zudem wurde am 31.01.2024 ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten nach § 30
BNatSchG flir die gesetzlich geschitzten Biotope - Magere Flachland-Mahwiesen im
Geltungsbereich gestellt.

2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Biotope:

Um negative Auswirkungen auf zu erhaltende und benachbarte Biotopstrukturen zu vermei-
den, werden baubedingte MaBnahmen mdglichst schonend umgesetzt und angrenzende
Flachen vor Beeintrachtigungen geschiitzt.

Eine Vermeidung von weiteren Konflikten mit dem Artenschutzrecht und weiteren Eingriffen
erfolgte bereits im Vorfeld durch die Reduzierung des Baugebietes von 13,5 ha auf 10,8 ha .
Vermindert wird der Eingriff auch durch die Entwicklung zweier Grinachsen als Habitat- und
Verbundstrukturen sowie durch extensive Begriinung der Flachddcher und flach geneigter
Dacher. Zusatzlich erfolgen Festsetzungen fir eine Ein- und Durchgrinung des Vorhaben-
gebietes.

Auf der am nordlichen Ende des Griinzuges vorgesehenen Flache zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M4) erfolgt ein Obstbaumpflanzung auf
der Flache von 0,45 ha. Auf dieser Fléche ist eine intensive Freizeithutzung ausgeschlossen.

Durch die Rickflihrung von unverschmutztem Oberflachenwasser in das Grundwasser durch
Retentionsmulden und einen auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden ,Diffusor® wird die
Wasserversorgung des Rieds gewadhrleistet. Ein erheblicher Eingriff in die auBerhalb des
Geltungsbereichs liegenden Biotope des Naturschutz- und FFH-Gebiets besteht daher nicht.

Zur Kompensation der Uberbauung der nach §30 BNatSchG geschiitzten mageren Flach-
land-Mahwiesen sind folgende planexterne AusgleichsmaBnahmen vorgesehen:

—  Entwicklung von mageren Flachland-Mahwiesen auf Ackerflachen westlich von Weil der
Stadt (Flurstlicke 4364, 4366 und 4370)

—  Entwicklung von mageren Flachland-M&hwiesen durch Extensivierung von Fettwiesen
sudostlich von Weil der Stadt (Flurstiick 1612)

—  Entwicklung von mageren Flachland-Mdhwiesen durch Extensivierung von Fettwiesen
westlich von Weil der Stadt (Flurstlicke 5022 (anteilig))

Bei der Unteren Naturschutzbehdérde wurde am 31.01.2024 ein Antrag auf Ausnahme von
den Verboten nach § 30 BNatSchG flr die gesetzlich geschitzten Biotope — Magere Flach-
land-Mahwiesen im Geltungsbereich gestellt.

Zum Ausgleich des Eingriffes in die Streuobstbestédnde wurden planextern Fldchen gesucht.
Die Flachen aus dem ersten Suchlauf im Jahr 2018/2019 wurden aufgrund der Ergebnisse
der im Jahr 2022 von der LUBW durchgefiihrten Offenlandbiotopkartierung wieder verwor-
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fen. Im Jahr 2023/2024 wurde ein neuer Flachenpool zusammengestellt und geeignete
Flachen flr die MaBnahmenumsetzung ausgewahilt.

Folgende Flachen wurden in Abstimmung mit der UNB als geeignet befunden und werden fir
den Ausgleich herangezogen:

Fist. Nr. Gemarkung FlachengroBe | Bestand
1393 Merklingen 990 m2 | Grinland
1400, 1399, 1321 Merklingen 3.050 | Acker
1190/1, 1190/2 Merklingen 2.050 | Acker
5141, 5142 Merklingen 2.160 | Grinland/Acker
5404 Weil der Stadt 2.700 | Granland
5022 Weil der Stadt 5.000 | Weide
5025 Weil der Stadt 3.300 | Acker
2259 Weil der Stadt 10.070 | Granland
641 Schafhausen 2.800 | Granland
1331 Schafhausen 4.230 | Weide
Summe 36.350

Folgende Flurstiicke aus der Alternativenprifung fir die AusgleichsmaBnahmen wurden in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde geprift und aus unterschiedlichen
Griinden jedoch wieder verworfen:

2239, 2247, 2249 (Weil der Stadt 6.800 m2 insg.), 919/1, 919/3, 922 (Miinklingen 2.000
m2 anteilig), 464 (Hausen 1.800 m2), 905, 906 (Hausen 2.900 m2), 5996 (Weil der Stadt
1.700 m2), 266 (Merklingen 1.600 m2), 2765 (Merklingen 1.950 m=2), 1125/3 (Schafhausen
Ca. 4.300 m2 anteilig), 1219 (Schafhausen 5.100 m2), 232, 233 (Merklingen 2.100 m?2),
6024 (Weil der Stadt 1.500 m2), 5604 (Weil der Stadt 5.000 m2), 5592, 5593, 5594 (Weil
der Stadt 7.400 m=2 insg.), 5153/2, 5154/1 (Merklingen 4.200 m2 insg.), 1178 (Schafhau-
sen 3.800 m2), 663 (Munklingen 1.500 m?2), 1096, 1097 (Minklingen 2.100 m?2), 519/1
(Hausen 1.200 m?2)

Zur Kompensation des Eingriffs ist somit folgende planexterne AusgleichsmaBnahme
vorgesehen:

— CEF - MaBnahme: Anlage von ca. 3,6 ha Streuobst (Gemarkung Weil der Stadt: Flst.
5404, 5022, 5025, 2259; Gemarkung Merklingen: 1190/1, 1190/2, 1321, 1393, 1399,
1400, 5141, 5142; Gemarkung Schafhausen: 641, 1331) (MaBnahme A1-A3, in der saP
(GO6G 2024a) als MaBnahme C4 zusammengefasst)

Zur Sicherstellung der weiteren Bewirtschaftung der Fléachen ist auf einen ausreichenden
Pflanzabstand zu achten.

Bei der Unteren Naturschutzbehérde wurde am 07.02.2024 ein Antrag auf Umwandlungsge-
nehmigung fir die nach §33a NatSchG BW gesetzlich geschitzten Streuobstbestdnde im
Geltungsbereich gestellt.
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Artenschutz:

Zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG wird eine
zeitliche Beschrankung der Baufeldraumung durch Gehélzféllung auf den Zeitraum von
November bis Februar eingehalten.

Vor Rodung von Baumen mit potentiellen Winterquartieren werden Baumhdhlen im Septem-
ber mit einer Folie verschlossen, die einen Ausflug von Fledermausen ermdglicht, ein
Wiederbesiedeln allerdings verhindert.

Die Sicherung und Verbringung von Einzelbdumen bzw. Teilen hiervon, fir die ein Besatz
mit geschiitzten holzbewohnenden Kafern nachgewiesen wurde, dient der Minimierung
artenschutzrechtlicher Konflikte bei Totholzkédfern (Gutachten Okologie Ornithologie Quetz,
2016). Die zu sichernden Bdaume werden auf die MaBnahmenflache M2, alternativ auf
sonstige geeignete externe Ausgleichsflachen versetzt.

Als CEF-MaBnahme werden 40 Kasten flr Fledermduse im angrenzenden Waldgebiet
Galgenberg und 40 Nistkasten fir Voégel im raumlich-funktionalen Zusammenhang als
Ersatzbruthabitate aufgehangt und einmal jahrlich auf ihre Funktionalitdt untersucht. Fir die
Auswahl der Nisthilfen wird auf die saP (GOG 2024a) verwiesen (MaBnahme C1 und C2).

Zur artenschutzrechtlichen Kompensation der Eingriffe fiir den Neuntéter werden auf den
Flursticken 5400, 5936, 5943 und 5955 (ca. 0,69 ha) im Gebiet Weil der Stadt West
MaBnahmen zur Pflege und Auflichtung von Feldhecken und dichter Gehélzsukzession
durchgefiihrt (CEF-MaBnahme). Diese Flachen bieten ebenfalls Ausgleichshabitate fir die
Goldammer. (MaBnahme A4, in der saP C3 (GOG 2024a)).

Des Weiteren dient die Anlage der insgesamt ca. 3,6 ha Streuobstbestdnde auf kommunalen
Flachen auch dem artenschutzrechtlichen Ausgleich (CEF-MaBnahme) des Habitatverlusts
fir Grinspecht und Fledermduse durch das Vorhaben (Flst. 1393, 1400, 1399, 1321,
1190/1, 1190/2, 5404, 5022, 5025, 2259, 5141, 5142, 641, 1331) (MaBnahme A1-3, in der
saP C4 (GOG 2024a)).

Zur zusatzlichen Sicherung der dkologischen Funktion flir die beanspruchten Lebensstatten
des Griinspechts, der in H6hlen- und Halbhoéhlen bzw. Nischen britenden Vogelarten sowie
der Fledermé&use (zusétzlich zu den aufzuhdngenden Nistkasten) und zur Uberbriickung des
time-lags der AusgleichsmaBnahmen sind &kologisch wertvolle Obstbaumsegmente
(Stammteilen mit Hohlen) bei der Rodung zu sichern und auf die geplanten Ausgleichsfla-
chen zu verbringen. Die Stammteile sind entweder an Gehélzen aufzuhdngen oder als
Torsi/Totholzpyramide aufzustellen (MaBnahme Totholz). Eine genaue Anzahl der zu
Verbringenden Elemente kann zum aktuellen Zeitpunkt nicht festgelegt werden, da erst im
Zuge der Rodung fur jeden Baum im Einzelfall festgestellt werden kann, ob eine Verbrin-
gung maoglich ist.

Zur Vermeidung erhdhter Kollisionsverluste von Vdgeln an Fenstern oder sonstigen Vergla-
sungen sind fir zusammenhangende Glasflachen (Glasbriistungen, Durchsichten, Eckvergla-
sungen, groBflachige Verglasungen und Glasfassaden) von Uber 2 m2 ohne Leistenuntertei-
lung Vogelschutzglaser zu verwenden.

Die Beleuchtung im Gebiet wird ,insektenfreundlich® gestaltet. Im Bebauungsplan sind
entsprechend ,insektenfreundliche' LED-Lampen mit einer Lichtfarbe von maximal 3.000 K"
festgesetzt. Wenn madglich, werden Leuchten mit zeit- oder sensorgesteuerten Abschal-
tungsvorrichtungen oder Dimmfunktion eingesetzt. Natriumdampflampen und warmweiBen
LED-Lampen statt Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen sowie Leuchtengehadusen,
die kein Licht in oder Uber die Horizontale abstrahlen, sind zu verwenden. Die Anstrahlung
der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von oben nach unten. Zum Schutz der
Insekten sind UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen, Staubdichte Konstruktion des
Leuchtengehduses zu verwenden, um das Eindringen von Insekten zu verhindern. Es ist
sicherzustellen, dass die Oberflachentemperatur des Leuchtengehdauses max. 40° C betragt,
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um einen Hitzetod anfliegender Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung
stattfindet). Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in
grellen Farben sind nicht gestattet. Lichtemissionen auf angrenzende Flachen sind zu
vermeiden.

Um ein Einwandern von Amphibien in das zuklinftige Baugebiet zu vermeiden, werden am
westlichen- und siidwestlichen Siedlungsrand Leiteinrichtungen (M3) installiert, die auf Hohe
der Bebauung am westlichen Rand des Griinzugs enden (GOG 2019). Wahrend der Bauzeit
wird das Einwandern durch einen tempordren Amphibienschutzzaun verhindert (GOG
2024a). Die MaBnahme M4 dient der Aufwertung von Landhabitaten im Bereich des Wan-
derkorridors fir Amphibien. Da nur ein kleiner Bereich nordéstlich des Vorhabens aufgrund
der Nutzung als Wanderkorridor geeignet ist und die LarmschutzmaBnahmen nur wenige
Offnungen enthalten, wird ein Einwandern wéhrend der Rickwanderung mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen. Die Reduktion des Vorhabenbereichs auf 10,8 ha fiihrte auBer-
dem zu einer geringeren Inanspruchnahme von Flachen des Wanderkorridors.

Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken miissen auf 70% der Lange einen Abstand
von Unterkante Einfriedung und Erdreich von 15 cm aufweisen, um eine Durchlassigkeit fir
Kleintiere zu gewahrleisten.

Die Okologische Baubegleitung tragt zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachti-
gungen bei.

2.4.4 Ergebnis

Biotope:

Die Eingriffe beanspruchen Lebensrdume von geringer bis hoher Wertigkeit und fiihren zu
einem Verlust von hochwertigen Gehdlzstrukturen und Streuobstbesténden. Der Eingriff
wird als erheblich beurteilt. Durch die planinterne und -externe Kompensation kann der
Eingriff nicht ausgeglichen werden. Auf weitere planexterne MaBnahmen (Kap. 5.9) wird
verwiesen.

Der Verlust der geschiitzten mageren Flachland-Mdhwiesen kann vollstédndig planextern
ausgeglichen werden.

Artenschutz:

Unter Berlcksichtigung der MaBnahmen zum Artenschutz sind keine erheblichen Eingriffe zu
erwarten.

Schutzgebiete:

FFH-Gebiet: Die durchgeflihrte FFH-Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass
durch schadensbegrenzende MaBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das FFH-
Gebiet zu erwarten sind.

Naturschutzgebiet Merklinger Ried: Die untersuchten Lebensrdume und Arten der FFH-
Vertraglichkeitsprifung sind Indikatoren fir die stark an die Wasserzufuhr gebundenen
Lebensraumtypen und Arten des Merklinger Rieds. Durch die schadensbegrenzenden
MaBnahmen ist keine erhebliche Beeintrachtigung flir das Schutzgut Wasser und der damit
verbundenen Beeintrachtigungen auf Wasserzufuhr angewiesenen Arten und Biotope zu
erwarten.
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Landschaftsschutzgebiet: Fir die optionale Anlage eines Weges innerhalb des LSG wird eine
Erlaubnis erforderlich.

Durch das Vorhaben gehen Kernflachen und Kernrdume des Landesweiten Biotopverbundes
mittlerer Standorte verloren. Durch die Neuanlage von 4,05 ha Streuobstwiesen (planintern
und extern) und Aufwertung von 0,69 ha Neuntoterhabitat werden entsprechende Flachen
wieder entwickelt. Zusatzlich werden ErsatzmaBnahmen in einer GréBenordnung von
534.139 Okopunkte planextern umgesetzt. In der Summe wird somit von keinem erhebli-
chen Eingriff fir den Landesweiten Biotopverbund ausgegangen.

Geschitzte Streuobstbestande: Durch die planexterne Neuanlage von Streuobstwiesen auf
einer Flache von 3,6 ha (3,3 ha anrechenbare Flache als geschitzter Streuobstbestand,
entspricht der gerundeten Gesamt-FlurstlicksgréBe abzliglich 10% resultierend aus einzu-
haltenden Abstadnden zu Flurstiicksgrenzen und Abstédnden zu Wegen und Hecken) werden
die entfallenen 3,2°ha Flachen der geschiitzten Streuobstbestédnde planextern ausgeglichen.

Bei der Unteren Naturschutzbehérde wurde am 07.02.2024 ein Antrag auf Umwandlungsge-
nehmigung flir die nach §33a NatSchG BW gesetzlich geschiitzten Streuobstbestande im
Geltungsbereich gestellt.
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2.5. Schutzgut Boden

GemaB Bundesbodenschutzgesetz sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

2.5.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Vorhabengebiet befindet sich hauptsachlich in der bodenkundlichen Einheit Pararendzi-
nen aus FlieBerden und Mergelsteinzersatz, im norddstlichen Teil Parabraunerden aus Ldss
und Lésslehm. Im nérdlich benachbarten Merklinger Ried stehen ein tiefes kalkhaltiges
Niedermoor aus Niedermoortorf, ein kalkhaltiges mitteltiefes Kolluvium Uber kalkhaltigem
Niedermoor und tiefes Gley-Kolluvium an. Im sidlich angrenzenden Bereich an der L1182
schlieBt ein maBig tiefes und tiefes Kolluvium an (LGRB 2020).

Fir das Plangebiet liegen Bewertungsdaten vor: GemaB den digitalen Daten der Bodenfunk-
tionen auf ALK-Grundlage (LGRB, RP Freiburg 2010) handelt es sich im Bereich der Acker-
flachen groBtenteils um Bdden mit mittlerer bis hoher Funktionserfiillung in der Gesamtbe-
wertung aller Bodenfunktionen. Die beiden Flursticke 1166 und 1167 mit Ackerflache
weisen eine mittlere Funktionserfillung auf. Die Streuobstwiesen weisen zumeist eine hohe
Funktionserfillung auf. Das Vorhabengebiet weist keine Béden mit hoher oder sehr hoher
Eignung als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation auf. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit
liegt bei allen Flachen sidlich der L 1182 bei einer hohen Funktionserfiillung. Eine mittlere
Funktionserfillung weisen die Flachen noérdlich der Merklinger StraBe auf. Bei der Erflillung
der Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe liegen nur die beiden bereits genannten
Flurstlicke, sowie Flachen nérdlich der L 1182 mit einer mittleren Bewertung unter der sonst
hohen Funktionserfiillung. Sie weisen fir die Bodenfunktion Ausgleichskérper im Wasser-
kreislauf eine mittlere Funktionserfillung auf, wahrend die verbleibende Flache als hoch
einzustufen ist.

Der im Sidden verlaufende Grasweg ist als teilversiegelt einzustufen und weist fur alle
Bodenfunktionen eine geringe Funktionserfillung auf.

Die bestehende Merklinger StraBe ist vollversiegelt und weist keine Funktionserfillung fir
alle Bodenfunktionen auf.

Vorbelastungen

Das Gebiet weist keine Vorbelastungen auf.

2.5.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Im Plangebiet ist eine Versiegelung von 4,6 ha geplant, welche zu einem vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen fihrt. Der Eingriff in diesem Bereich ist somit als erheblich zu
bewerten. Bauzeitlich bedingte Beeintrachtigungen des Bodens durch Befahrung und
Verdichtung angrenzender Flachen werden nicht als erheblich eingestuft, da diese vermie-
den oder durch Rekultivierung kompensiert werden kénnen. Teilversiegelte Flachen wie der
Grasweg werden fir alle Bodenfunktionen mit geringer Wertigkeit eingestuft.

Im Bereich der Retentionsmulden kommt es durch Aufschittungen und Abgrabungen in
Hbéhe von max. 3 m zu Eingriffen in den Boden. Weitere Geldandemodellierungen sind an den
AuBenflachen der Bebauung geplant.
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Tiefgaragen sind auf dem gesamten Grundstick zugelassen und stellen einen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar. Sie liegen innerhalb der lberbaubaren Flachen inklusive Uberschrei-
tungsoption.

2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Um eine Verminderung des Eingriffs zu erreichen, wird in der Bauphase auf eine Reduzie-
rung der Bodenverdichtung geachtet. MaBnahmen zur Sicherung der Umgebung vor
Befahrungen und Ablagerungen sowie die Renaturierung ehemaliger Baustellenflachen sind
entsprechend der gangigen Vorschriften geeignet, eine Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen so gering wie moglich zu halten. Baubedingte Eingriffe werden somit nicht als erheblich
beurteilt.

Die Reduzierung des Plangebiets von urspriinglich 13,5 ha auf 10,8 ha tragt zur Verringe-
rung des Eingriffes bei.

Zur Verminderung der Auswirkungen werden Flachdacher zu 90% begrint.

Zur Reduzierung der Versiegelung werden auf gering belasteten Verkehrsflachen wie
Stellplatzen und Zufahrten wasserdurchlassige Belage verwendet.

Der Oberboden von hochwertigen Ackerbdden (Bodenzahl >60) aus den zuklnftigen
offentlichen ErschlieBungsflachen (Abtrag zwischen 0,25 m und 0,35 m auf ca. 1,6 ha
Flache) im Vorhabengebiet wird planextern auf weniger ertragreiche Standorte (Bodenzahl
<60) aufgebracht. (GOG 2024c)

Tiefgaragen werden auBerhalb von Gebduden mit mindestens 0,60 m Boden, im Bereich von
Baumpflanzungen mit mindestens 1,00 m Uberdeckt. Hierdurch werden die Bodenfunktionen
teilweise wiederhergestellt.

2.5.4 Ergebnis

Der verbleibende Eingriff in das Schutzgut Boden ist als erheblich zu beurteilen und wird
durch planexterne Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert (siehe Kapitel 5.11).
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2.6. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt vielfaltige Funktionen fiir den Naturhaushalt. Die Grundwas-
serdargebots- und Grundwasserneubildungsfunktion sind die wesentlichsten Funktionen des
Schutzguts. Dabei wird das Schutzgut in die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachenwas-
ser unterschieden. Die Grundwasservorkommen und Oberflachengewdsser sind vor Verun-
reinigungen zu schitzen und langfristig zu sichern.

2.6.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Oberflachengewasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Noérdlich der L 1182 liegen
drei Quellen, die in Richtung des Merklinger Rieds entwéssern. Das Uberschwemmungsge-
biet, das seit dem 12.12.1996 durch Rechtsverordnung festgesetzt ist und sich im Bereich
des Merklinger Rieds weit in die Aue erstreckt, tangiert das Plangebiet nicht.

Grundwasser

Der Vorhabenbereich liegt innerhalb der Grundwasserlandschaft "Muschelkalk und Unter-
keuper". Laut Geowissenschaftlicher Ubersichtskarte (LGRB 1998) kommen die hydrogeolo-
gischen Einheiten "Léss und Lehm" und "Unterer Muschelkalk" vor.

Der GroBteil der Flache (9,1 ha) im Bereich des unteren Muschelkalks hat eine mittlere
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. Der sich im Sidosten befindende L6B und Lehm
(1,4 ha) weist eine geringe Funktionserfiillung auf.

Die Merklinger StraBe L 1182 ist vollversiegelt und weist daher keine Funktion flr die
Grundwasserneubildung auf.

Weiter nordlich des Geltungsbereiches liegen zwei der drei Quellen, die das NSG "Merklinger
Ried" mit Wasser versorgen. Das geplante Wohngebiet ,Haugern-Nord" stellt den Kernbe-
reich des Einzugsgebiets der Quellen dar (HPC 2018a).

Trinkwasserschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.
Norddstlich an die Wirm angrenzend erstreckt sich bis nach Malmsheim das Wasserschutz-
gebiet "Hinter dem Berg, Knappshalde - ZV Renninger WV-Gruppe" mit Verordnung vom
21.11.1990.

Vorbelastungen

Durch das bereits bestehende Wohngebiet Hdaugern und das Gewerbegebiet ,Hochstrae™
sind bereits Vorbelastungen flir das Schutzgut Wasser vorhanden.

Eine Vorbelastung durch Altlasten ist nicht bekannt.

2.6.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Oberflachenwadasser:

Bei Starkregenereignissen ist die Gefahr eines Eintrages von AuBengebietswasser aufgrund
der Topographie mit entsprechenden Uberflutungen mdglich.
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Grundwasser:

Wahrend der BaumaBnahmen kann es durch Baumaschinen, BaustraBen und Lagerplatze zu
einer Verdichtung des Bodens kommen. Dabei werden das Retentions- und Rickhaltever-
maogen sowie die Fahigkeit des Bodens zur Grundwasserneubildung in zuklinftigen Grinfla-
chen gestdrt. Diese Beeintrachtigungen werden nicht als erheblich eingestuft, da sie durch
RekultivierungsmaBnahmen weitgehend wiederhergestellt werden kénnen.

Qualitative Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts durch Eintrdge von Betriebsstoffen
wdhrend der BaumaBnahmen sind bei Einhaltung der giiltigen Vorschriften nicht zu erwar-
ten.

Die Teil- (1,6 ha) und vollstdndige Versiegelung (4,6 ha) im Vorhabengebiet flihren zu
einem hoheren Oberflachenabfluss und einer Verschlechterung bzw. dem Funktionsverlust
der Grundwasserneubildung, Retentionsvermdégen und Filter- und Pufferfunktion. Die Vorflut
wird entsprechend starker belastet.

Auch aufgrund der zu erwarteten Summationswirkungen mit der ca. 4,8 ha umfassenden
Erweiterung ,Unter dem Weiler Weg" des Gewerbegebietes ,HochstraBe™ noérdlich der
L°1182 ist ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Grundwasser und dadurch in den
Wasserhaushalt des Merklinger Riedes sowie das Schittungsvermégen der norddstlich
angrenzenden Quellen zu prognostizieren.

Die in den Grundwasserhorizont reichenden Baukdrper haben nach aktuellem Kenntnisstand
keine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut.

2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Um eine Verminderung des Eingriffs zu erreichen, wird in der Bauphase auf eine Reduzie-
rung der Bodenverdichtung geachtet. MaBnahmen zur Sicherung der Umgebung vor
Befahrungen und Ablagerungen sowie die Rekultivierung ehemaliger Baustellenflachen sind
entsprechend der gangigen Vorschriften geeignet, eine Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung so gering wie mdglich zu halten.

Des Weiteren werden Flachddcher zu 90% extensiv begriint. Dies bewirkt bei Starkregener-
eignissen eine Rlckhaltung und verzdgerte Abgabe von Niederschlagswasser. Zum Schutz
des Niederschlagwassers vor Verunreinigung sind die unbeschichteten Metalle Kupfer, Zink
und Blei auf Dachflachen ausgeschlossen.

Die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen auf allen gering belasteten Verkehrsfla-
chen wie Stellplatzen und Zufahrten kann eine Grundwasserneubildung in Teilen wieder
fordern.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen sowie das Niederschlagswasser
von gering belasteten StraBenflachen (alle mit Ausnahme des geplanten Kreisverkehres und
des StraBenabschnittes an der L1182) wird Uber ein Mulden-Rigolen-System, sowie Uber
den Diffusor dem Grundwasserkdrper wieder zugefiihrt, sodass Beeintrachtigungen durch
eine zuséatzliche Uberbauung und Verminderung der Grundwasserneubildung kompensiert
und negative Auswirkungen fiur den Wasserhaushalt des Rieds ausgeschlossen werden
kénnen (HPC 2021a). Die Einleitung und Versickerung von hoch belasteten StraBenwéassern
werden ausgeschlossen.

Zum Schutz vor eindringendem AuBenwasser bei Starkregenereignissen wird am nérdlichen
und westlichen Gebietsrand eine Schutzvorrichtung vorgesehen (Aufwallung mit C-Steinen).
Das AuBengebietswasser kann ebenfalls ins Ried geleitet werden.

Der Diffusor wird mit einer eigenstandigen Eingriffsausgleichsbilanz in einem separaten
Wasserrechtsverfahren behandelt.
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2.6.4 Ergebnis

Fur Oberflachenwasser entstehen keine direkten Eingriffe. Die Ergebnisse des hydrogeologi-
schen Gutachtens zeigen jedoch, dass durch Verminderung der Grundwasserneubildung und
Anderungen des Wasserhaushalts das Schutzgebiet Ried und der Riedsee erheblich beein-
trachtigt werden.

Aufgrund der getroffenen MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt kann der Eingriff jedoch vermindert und kompensiert werden.
Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen fiir den Riedsee und das Naturschutz- und
FFH-Gebiet Merklinger Ried werden somit durch den Fachgutachter HPC ausgeschlossen.
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2.7. Schutzgut Klima / Luft

Veranderungen von Flachennutzungen wie Versiegelung von Bdden oder Bebauung mit
mehrgeschossigen Baukdpern kénnen sich sowohl auf das Klima der zu untersuchenden
Flache selbst als auch auf das der angrenzenden Flachen zumindest kleinrdumig auswirken.

2.7.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Plangebiet ist aktuell als Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer siedlungsrelevanter
Klimaaktivitat einzustufen. Die ndchtlich entstehende Kaltluft flieBt bedingt durch die
Topografie in Richtung Ried bzw. Talaue der Wirm ab.

Eine klimatische Vorbelastung ist durch die Versiegelung und Uberbauung der Gewerbe- und
Industrieflachen ,HochstraBe' norddstlich vorhanden.

Insgesamt kann der Bestandsflache somit eine mittlere Bedeutung flir das Schutzgut Klima/
Luft zugesprochen werden.

2.7.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Vorhaben werden zusatzlich 6,3 ha Flache mit mittlerer Bedeutung fir das
Lokalklima (teil-)versiegelt und liberbaut.

Mit kleinklimatischen Veranderungen durch die zusatzliche Bebauung (Verringerung der
Verdunstungsleistung, Minderung der nachtlichen AbklUhlung, Erhéhung der sommerlichen
Temperaturen) ist im zuklUnftigen Baugebiet im Vergleich zum Bestand zu rechnen.

GemadB fachgutachterlicher Einschatzung des Biros Miller-BBM vom 11.11.2016 ergeben
sich jedoch keine Auswirkungen auf eine Durchliftung angrenzender Siedlungsflachen.

In der erganzenden Klimauntersuchung fiir das Gebiet des angrenzenden Bebauungsplans
LUnter dem Weiler Weg", ebenfalls erstellt von Miller-BBM (01.10.2018), wird das Bauge-
biet Haugern-Nord zukinftig als Gartenstadt-Klimatop eingestuft, das sich durch geringen
Einfluss auf Temperatur, Feuchte und Wind auszeichnet. Nachteilige klimatische Summati-
onswirkungen durch die Flachenversiegelung beider Baugebiete werden in dieser Untersu-
chung nicht abgeleitet.

Der Eingriff wird aufgrund der geringen Siedlungsrelevanz insgesamt nicht als erheblich
bewertet.

Erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen flr die Klimafunktion aus der Summation der
Siedlungsentwicklungsflachen Haugern-Nord mit dem Gewerbe-/Sondergebiet ,Unter dem
Weiler Weg' und dem Wohnbaugebiet ,Stdlich der SchwarzwaldstraBe' in Merklingen werden
nicht abgeschatzt.

Zur Bericksichtigung der Klimaschutzziele des Klimaschutzgesetzes des Bundes (KSG) und
des Landes Baden-Wirttemberg im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes wurde
durch das Blro Miller-BBM (2023) eine Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Haugern-Nord"
erganzt. In dieser wurden im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen verbal argumentativ
im Hinblick auf die Zielerreichung des Klimaschutzgesetzes und des Klimaschutz- und
Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wirttemberg bewertet. GemaB der fachgutachterli-
chen Bewertung widerspricht der Bebauungsplan in seinen Festsetzungen/MaBnahmen nicht
den Zielsetzungen des KSG.

29



Stadt Weil der Stadt - Bebauungsplan ,,Haugern-Nord" E
Umweltbericht HELBIG [ "N

UMWELTPLANUNG

2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zwei Grlnachsen férdern die Durchliftung und die Frischluftentstehung im geplanten
Wohnbaugebiet. Durch die Neuschaffung von Gehdlzstrukturen zur Eingrinung an der
Merklinger StraBe, die Begriinung der Dachflachen der Baukdrper, der bioklimatisch aktiven
Vegetationsbestande im StraBenraum und in den privaten Grinflachen werden in begrenz-
tem MaBe wieder Flachen mit einer klimatisch ausgleichenden Wirkung entwickelt.

Die Anlage von ca. 3,6 ha klimaaktiver Streuobstwiesen extern auf Fettwiese mittlerer
Standorte, Weide und Acker fuhrt zu einer Aufwertung fiir das Schutzgut Klima.

2.7.4 Ergebnis
Unter Beriicksichtigung der mittleren klimatischen Bedeutung des Bestandes, der Vorbelas-

tung und der MaBnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich wird der Eingriff als nicht
erheblich beurteilt.
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2.8. Schutzgut Landschaft

GemalB § 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie in ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des
Menschen dauerhaft zu sichern.

2.8.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Landschaftsbild im Vorhabengebiet ist vor allem durch Streuobstwiesen und Ackerfla-
chen in leichter Hanglage gepragt. Es ist aus der Hanglage oberhalb der Siedlungserweite-
rung, vom gegeniberliegenden Talhang, aus den angrenzenden Siedlungsflachen, von der
LandesstraBe L 1182 und teilweise auch von Merklingen einsehbar.

Das Landschaftsbild ist durch die LandesstraBe L 1182 sowie den Siedlungsrand der bereits
bestehenden Wohngebiete Haugern I und Haugern Sid visuell vorbelastet. Aus Richtung
Merklingen kommend pragt das bestehende grofBflachige Gewerbegebiet "HochstraBe" die
Ortseingangssituation im Sinne einer Vorbelastung.

Der angrenzende Talraum hingegen weist mit dem Feuchtgebietskomplex Merklinger Ried,
der Wiirm mit Ufergehdlzen, Ackern, Wiesen und gértnerisch genutzten Bereichen eine hohe
Strukturvielfalt auf. Dies wirdigt die Ausweisung des an das Naturschutzgebiet angrenzen-
den Talabschnittes als Teil des Landschaftsschutzgebietes "Heckengau - Weil der Stadt".
Schutzzweck ist in diesem Teilgebiet die "Erhaltung der naturnahen Uferzonen und Randbe-
reiche der Wirm als Wiesentallandschaft sowie die Einbindung des NSG Merklinger Ried zu
dessen langfristiger Sicherung; Erhaltung der streuobstbestandenen Hangbereiche siidwest-
lich der L 1182 zwischen Weil der Stadt und Merklingen" (LRA Bodblingen, Untere Natur-
schutzbehdrde 1986). Dies unterstreicht die rdumlich-visuelle Empfindlichkeit der angren-
zenden landschaftlichen Bereiche.

Aufgrund der regionaltypischen Strukturen und der guten Einsehbarkeit ist das Plangebiet
von einer hohen Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

2.8.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Zusatzliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erfolgen durch neue Baukoérper,
insbesondere im Bereich des Geschosswohnungsbaus, sowie der Parkierungsflache des
Sondergebietes Einzelhandel. Durch das Abfallen des Gelandes hin zur Wirm sind die
zukinftigen Dachflachen sowohl vom Waldrand als auch aus dem Plangebiet selbst einseh-
bar.

Aufgrund der raumlich-visuellen Empfindlichkeit des angrenzenden Landschaftsraumes wird
der Eingriff trotz der Vorbelastung als erheblich beurteilt, insbesondere auch durch den
Entfall des landschaftsbildpragenden Streuobstbestandes im Plangebiet, der bislang die
Funktion der landschaftlichen Einbindung des Siedlungsbereichs in Richtung Ried und
Merklingen Gbernommen hat.

Die geplanten Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen tragen ergénzend zur Belastung des
Landschaftsbildes bei.
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2.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Festsetzung von maximalen Gebaudehthe (max. 14,0 m) und eine Abstufung der
Gebaudehdhen, die zu den Réndern des Plangebiets abfallen, zielen auf eine Minderung der
visuellen Fernwirkung ab. Durch die vorgeschriebene Begriinung der Flachdacher wird der
visuelle Eingriff, insbesondere mit Blick von den angrenzenden Hanglagen, verringert.
BegrinungsmaBnahmen an den Gebietsrandern binden das Gebiet in die Landschaft ein.

Durch die Griinachsen erfolgt auch innerhalb des Gebiets eine Durchgriinung und visuelle
Auflockerung. Die vorgeschriebenen Baumpflanzungen nehmen die bisherige charakteristi-
sche Struktur des Landschaftsraumes wieder auf, insbesondere in den Grinzigen.

Durch die festgelegte HOohe der Aufstanderungen von Photovoltaikanlagen auf maximal
Attikahohe und dem vorgeschriebenen Abstand zur DachauBenkante wird die Einsehbarkeit
vermindert.

Zusatzliche externe AusgleichsmaBnahmen (Pflanzung von Obstwiesen etc.) tragen zu einer
Aufwertung des Landschaftsbildes an anderer Stelle bei.

2.8.4 Ergebnis

Aufgrund der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich kénnen die
visuellen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild deutlich vermindert werden.

Unter Bertlicksichtigung der externen AufwertungsmaBnahmen verbleibt somit kein erhebli-
cher Eingriff flir das Landschaftsbild.
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2.9. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgtitern sind Gliter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung darstellen. Dies konnten architektonisch wertvolle Bauten oder
archaologische Fundstellen sein. Hierunter zahlt auch die Bedeutung der Landschaft fir die
Produktion von Nahrungsmitteln (Bedeutung flir die Landwirtschaft).

2.9.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Sachguter sind durch die landwirtschaftliche Nutzflache im Plangebiet vorhanden.

Der GroBteil des Plangebiets (ca. 60%), der neben Ackerflachen vor allem die Streuobstwie-
senbestande beinhaltet, liegt gemaB Flachenbilanzkarte der Flurbilanz in einer Vorrangflache
Stufe I fur die Landwirtschaft. Die Flachenbilanzkarte gibt Aufschluss Uber die Bodenglite
bzw. Ertragsfahigkeit eines Flurstlicks. Sie differenziert nach landbauwiirdigen, landbau-
problematischen und nicht landbauwiirdigen Flachen. Als Vorrangflache Stufe I werden
landbauwdirdige Flachen auf guten bis sehr guten Béden (Ackerzahl/Griinlandzahl >= 60)
bewertet. Die restliche Flache ist als Vorrangflache Stufe II eingestuft, welche mittlere
Bdden (Acker- Grinlandzahl 35-59 mit geringer Hangneigung oder gute bis sehr gute Bdden
mit Hangneigung >12 - 21 % beinhaltet (Ministerium fir Landlichen Raum und Verbrau-
cherschutz Baden-Wdirttemberg und Landesanstalt flr Landwirtschaft, Ernahrung und
Léandlichen Raum MLR/ LEL 2011).

Die Wirtschaftsfunktionenkarte der Flurbilanz grenzt landwirtschaftliche Vorrangfluren ab,
die langfristig der Gesellschaft und den landwirtschaftlichen Betrieben zur Bewirtschaftung
vorbehalten bleiben missen. Nahezu das gesamte Vorhabengebiet ist als Vorrangflur Stufe
II ausgewiesen. Diese beinhalten Uberwiegend landbauwirdige Flachen (mittlere Bdden),
die von Fremdnutzungen ausgeschlossen bleiben sollen (Ministerium flir Landlichen Raum
und Verbraucherschutz Baden-Wirttemberg und Landesanstalt flir Landwirtschaft, Ernah-
rung und Landlichen Raum (MLR/ LEL 2011).

Weitere Kultur- und Baudenkmale sowie archaologische Denkmale sind nicht bekannt.

2.9.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Vorhaben kénnten vorhandene, jedoch noch nicht bekannte archdologische
Denkmale beeintrachtigt werden.

Das Vorhaben flihrt zu einem Verlust landwirtschaftlicher Fldchen. Dabei handelt es sich um
ca. 4,0 ha Vorrangflache Stufe II und 6,5 ha Vorrangflache Stufe I (Acker, Grinland). Ihre
wirtschaftliche Funktion ist Gberwiegend dem Landbau zuzuordnen. Der Eingriff ist aufgrund
der Bedeutung der Flachen flir die Landwirtschaft grundsatzlich als erheblich zu bewerten.

2.9.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, Minimierung und zum Ausgleich

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, wird das Landesamt fir
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart benachrichtigt. Fund und Fundstelle
werden bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags
nach Anzeige, unverandert im Boden belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumen-
tation und Fundbergung wird eingeraumt.
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Die Reduzierung des Plangebiets von urspringlich 13,5 ha auf 10,8 ha tragt zur Verringe-
rung des Eingriffes flir die Landwirtschaft bei.

Zur Verminderung des Eingriffs wird der Oberboden von hochwertigen Ackerbdéden (Boden-
zahl >60) aus den zukiinftigen &ffentlichen ErschlieBungsflachen (Abtrag 0,30 m auf ca.
1,08 ha Flache) im Vorhabengebiet wird planextern auf weniger ertragreiche Standorte
(Bodenzahl <60) aufgebracht. Externe landwirtschaftliche Flachen werden somit aufgewer-
tet.

Die Verwaltung der Stadt Weil der Stadt hat mit den betroffenen Betrieben (2 Betriebe) und
in Abstimmung mit dem Landratsamt Boblingen, Amt fir Landwirtschaft und Naturschutz
die Auswirkungen auf die Betriebe und die Agrarstruktur durch das Vorhaben geprift. Den
betroffenen Betrieben wurden bereits von Seiten der Stadt Tauschflachen angeboten,
sodass die Belange der Landwirtschaft einschlieBlich mdglicher Summationswirkungen mit
sonstigen Vorhaben im Verfahren berlicksichtigt wurden und erhebliche Beeintrachtigungen
fur die Landwirtschaft durch das Vorhaben nicht verbleiben (Stellungnahme Stadt Weil der
Stadt, schriftliche Mitteilung vom 17.03.2022).

2.9.4 Ergebnis

Der Eingriff in das Schutzgut Kultur- und Sachgiter wird als erheblich bewertet, kann durch
die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung jedoch vermindert werden.
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2.10. Schutzgut Flache

Da Flache nicht vermehrbar und somit ein knappes Gut ist, wurde dieses Schutzgut in den
Schutzgutkatalog des Baugesetzbuches in der Fassung 2017 mit aufgenommen.

2.10.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Innerhalb des 10,8 ha groBen Plangebiets sind keine Vorbelastungen durch Versiegelungen
vorhanden. Der GroBteil der Flache sind Acker oder Wiesen mit und ohne Streuobstbestand.

2.10.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingt ergibt sich ein zusatzlicher Flachenverlust von 6,3 ha (teil-/versiegelte
Flachen) durch Versiegelung und Uberbauung. Dieser Eingriff ist als erheblich zu beurteilen.

Die Umnutzung von unversiegelter Flache in private und o6ffentliche Griinflachen (ca. 4,5 ha)
ist nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

2.10.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Die Reduzierung des Plangebiets von urspriinglich 13,5 ha auf 10,8 ha tragt zur Verringe-
rung des Eingriffes bei.

Durch Erhalt nicht tGberbauter Flache als private und insbesondere als 6ffentliche Flache im
Bereich der Grinachsen wird der Eingriff in das Schutzgut Flache vermindert.

Durch Dachbegriinung wird die Flachenfunktion teilweise wiederhergestellt und der Eingriff
minimiert.

2.10.4 Ergebnis
Fur das Schutzgut Flache sind Eingriffe mit erheblichen Beeintrachtigungen infolge von

Flachenverlust durch Versiegelung und Uberbauung zu erwarten. Da Flache nicht vermehr-
bar ist, wird dieser Eingriff grundsatzlich als erheblich beurteilt.
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2.11. Wechsel- und Summationswirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechsel-
und Summationswirkungen zwischen diesen zu bericksichtigen.

Der Begriff 'Wechselwirkungen' umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wirkungsketten
und -netze sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare
Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Unter Summationswirkungen sind Wirkungen von Vorhaben im rdumlichen Zusammenhang
zu verstehen, die in der Summe zu erheblicheren Auswirkungen fihren kénnen als bei
ausschlieBlicher Betrachtung der Beeintrachtigungen durch die jeweiligen Einzelvorhaben.

Im nahen Umfeld des zuklinftigen Wohngebiets ,,Hdugern-Nord" werden die Bebauungspla-
ne ,Siudlich der SchwarzwaldstraBe I am sldlichen Ortsrand von Merklingen und ,Unter
dem Weiler Weg" gegenliber von ,Haugern-Nord" nordlich der L 1182 aufgestellt.

Schutzgut Arten und Biotope

Die Flachenverluste fihren fiir das Schutzgut Arten und Biotope zu Summationswirkungen
bezliglich eines Lebensraumverlustes aufgrund der geplanten Siedlungsentwicklungen von
~Haugern-Nord" (10,8 ha) und ,Sldlich der SchwarzwaldstraBe I" (2,7 ha) insbesondere flir
geschiitzte Arten:

Fir die geschiitzten Amphibien (u.a. Erdkréte) wird der Wanderkorridor zwischen Uberwin-
terungsquartier (Wald am Galgenberg) und den Laichgewassern (im Merklinger Ried)
verringert. Es handelt sich um den randlichen Bereich des potentiellen Wanderkorridors,
nicht um den Hauptteil.

Um die Amphibienwanderung weiterhin zu gewahrleisten und gleichzeitig eine Einwanderung
der Amphibien in die geplanten Baugebiete mit einem mdglichen Individuenverlust durch
Amphibienfallen zu verhindern, sind am westlichen und nordwestlichen Rand des Baugebie-
tes Haugern-Nord sowie am sidlichen Rand des Baugebietes Schwarzwaldstra3e Leiteinrich-
tungen vorgesehen.

Im Baugebiet ,Sldlich der SchwarzwaldstraBe I" ist die streng geschiitzte Vogelart Wende-
hals direkt und im Gebiet Haugern-Nord indirekt betroffen. Fiir den Wendehals werden im
Verfahren ,Sidlich der SchwarzwaldstraBe I Streuobstbestande neu entwickelt. Im
Verfahren Haugern-Nord werden ebenfalls planextern Obstwiesen im Umfang der verloren
gehenden Obstflachen neu geplant, allerdings in raumlicher Entfernung. Entsprechend der
gutachterlichen Beurteilung der Gruppe fiir Okologische Gutachten GOG (2024a) sind
zwischen den beiden Baugebieten ausreichend Habitate vorhanden, sodass der Raumbedarf,
den der Wendehals flir ein Revier benétigt, in diesem Bereich auch nach Umsetzung des
Vorhabens erflllt bleibt. Erhebliche oder nachhaltige Summationswirklungen zwischen den
beiden Gebieten sind somit nicht prognostizierbar.

Schutzgut Wasser

Fir das Schutzgut Wasser werden Summationswirkungen zwischen den geplanten Sied-
lungsgebieten ,Haugern-Nord“ und ,Sidlich der SchwarzwaldstraBe I aufgrund der
raumlichen Entfernung und der fehlenden raumlich-funktionalen Zusammenhange flr das
Merklinger Ried nicht abgeleitet.

Summationswirkungen sind jedoch zwischen den geplanten Siedlungsentwicklungen
~Haugern-Nord" (10,8 ha) und ,Unter dem Weiler Weg" (4,8 ha) mdglich. Beide Vorhaben-
bereiche tragen zur Grundwasserneubildung bei, die Quellen speist, deren Schiittung den
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Wasserhaushalt des Feuchtbiotops Merklinger Ried und des Riedsees bestimmt und mit
Wasser versorgt. Durch Realisierung beider Siedlungsgebiete wird eine Reduktion der
Grundwasserneubildung fir den Riedsee und das Naturschutzgebiet prognostiziert. Laut HPC
(2021a) wirde der Wasserspiegel des Riedsees bei einem durchschnittlichen Niederschlags-
verlauf ca. 30 cm tiefer liegen, in trockenen Jahren wirde der See sogar ca. 50% seines
Volumens verlieren. Die grundwasserabhdngigen Riedfldachen mit der an hohen Grundwas-
serstand angepassten Vegetation sowie in der Folge die hier lebenden geschiitzten Arten
werden ebenfalls langfristig beeintrachtigt.

Um die erheblichen Auswirkungen zu vermindern, wird fir das Verfahren Haugern-Nord das
in Kap. 2.6.3 dargestellte MaBnahmenpaket umgesetzt. Die Ableitung von unverschmutztem
Oberflachenwassern der Dachflachen und des gering belasteten Oberflachenwassers von
StraBen und Platzen in ein Mulden-Rigolen-System und die hier erfolgende Versickerung
innerhalb des Planungsgebiets ,Haugern-Nord" ermdéglicht eine verzégerte Wasserzufuhr in
den Grundwasserkdrper, der das Merklinger Ried speist. Eine Reduktion der Grundwasser-
neubildung durch die Versiegelung und Uberbauung im Baugebiet kann somit ausgeglichen
werden.

Durch die getroffenen MaBnahmen im Plangebiet Haugern-Nord werden keine verbleiben
Eingriffe fir das Schutzgut Wasser und insbesondere fliir das Merklinger Ried fachgutachter-
lich prognostiziert (HPC, 2021a).

Ein dhnliches Wassermanagement wird flir das geplante Sonder- und Gewerbegebiet Unter
dem Weiler Weg entwickelt. Die erforderlichen MaBnahmen werden im Laufe des Bebau-
ungsplanverfahrens konkretisiert, mit den Behdrden abgestimmt und rechtskraftig im
Bebauungsplan festgesetzt, sodass insgesamt keine erheblichen und nachhaltigen Auswir-
kungen auch unter Betrachtung der Wechsel- und Summationswirkungen fiir das Merklinger
Ried verbleiben.

Nachhaltige Auswirkungen auf das Klima, insbesondere in Bezug auf eine Siedlungsrelevanz,
werden auch bei Betrachtung aller Vorhaben nicht abgeleitet. Weitere Wechsel- oder
Summationswirkungen werden nicht gesehen.

Summationswirkungen auf die Agrarstruktur durch das Vorhaben in Verbindung mit
sonstigen Vorhaben werden auf Basis der Stellungnahme der Stellungnahme Stadt Weil der
Stadt vom 17.03.2022 ausgeschlossen.
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Schutzgut

Umweltauswirkung

Erheblichkeit

Mensch

Verlust von Flachen flr die Feierabenderholung

Larm-, Schadstoffemissionen baubedingt sowie
anlagebedingt durch zusatzliches Verkehrsaufkommen

Entsorgung zusatzlicher Abfalle und Abwasser

Uberflutungen durch Starkregenereignisse (AuBenge-
bietswasser)

=]
=]

Tiere/ Pflanzen,
biologische
Vielfalt, Gebiete
von gemeinschaft-
licher Bedeutung

Verlust von Lebensrdumen mit mittlerer bis hoher
o6kologischer Bedeutung (ca. 5,0 ha )

Verlust von geschlitzten mageren Flachland-Mahwiesen
mit hoher 6kologischer Bedeutung (ca. 2,3 ha)

Indirekte Beeintrachtigung von Lebensraumen und
Arten im angrenzenden FFH- und Naturschutzgebiet
durch Anderung des Grundwasserhaushalts, der Einlei-
tung von Oberflachenwasser oder Licht-/ Larmemissio-
nen

Indirekte Beeintréchtigung der angrenzenden Schutz-
gebiete (durch Anderung Grundwasserhaushalt, Re-
genwassereinleitung oder Licht-/ Larmemissionen)

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei europa-
rechtlich relevanten Arten (Végel und Fledermause)

Umwandlung geschitzter Streuobstbestande (ca.
3,2 ha)

Boden

Beeintrachtigung/ Verlust von Bdéden mit mittlerer bis
hoher Bedeutung der Bodenfunktionen durch zusatzli-
che Teilversiegelung und Versiegelung

Bauzeitlich bedingte Beeintrachtigungen durch
Befahrung und Verdichtung angrenzender Flachen

Beeintrachtigung von Béden durch Aufschittungen,
Abgrabungen und Tiefgaragen

Wasser

Gefahrdung des Grundwassers durch stoffliche Eintrage
wahrend der BaumaBnahmen und des Betriebs

Gefahr von Uberflutungen bei Starkregenereignissen
(AuBengebietswasser)

Unterbindung der Grundwasserneubildung auf

ca. 6,3 ha zusatzlich (teil-) versiegelter Fldche mit
geringer und mittlerer Bedeutung fir die Grundwas-
serneubildung

Beeintrachtigung des Merklinger Riedes und der hier
vorhandenen Quellen (Schittungsvermdgen) durch
Veranderung des Grundwasserhaushalts auch in Sum-
mation mit dem geplanten Gewerbegebiet ,Unter dem
Weiler Weg'

Klima / Luft

Zusatzliche Versiegelung von 6,3 ha Flache mit
mittlerer Bedeutung fiir das Lokalklima, jedoch gerin-
ger Siedlungsrelevanz
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Landschaft - Zusatzliche raumlich-visuelle Beeintrachtigungen eines =
durch Wohnbau- und Gewerbeflachen vorbelasteten
Landschaftsraums

- Umwandlung eines an den Siedlungsbestand angren- =
zenden, landschaftsbildpragenden Landschaftsraums
mit Streuobst in Siedlungsgebiet

Kultur- und - Beeintrachtigung potentiell vorkommender archdologi- -
Sachgiiter scher Denkmale

- Verlust landwirtschaftlicher Flache mittlerer bis hoher (=
Wertigkeit

Fliche - Flachenverlust von 6,3 ha durch Uberbauung u

- Nutzungsdnderung in Grinflache, Gartenflachen etc.
auf 4,5 ha Flache -

Wechselwirkungen | - Summationswirkungen im Zusammenhang mit =
geplanten Baugebieten "Sidlich der Schwarzwaldstra-
Be" (Artenschutz) und der Erweiterung ,Unter dem
Weiler Weg"(Grundwasserhaushalt) zu erwarten

Tab. 6: Ubersicht tiber die Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit
B = erhebliche Auswirkungen,
[ = erhebliche Auswirkungen, die durch Vermeidungs-/ Minimierungs- und planinterne
KompensationsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB reduziert werden kénnen,
- = unerhebliche Auswirkungen

3. Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls groB3flachiger Einzelhandel

Im Gebiet ist ein Lebensmittelmarkt mit einer GroBe von 1.200 m?2 mit angegliederter
Backerei und Café geplant. Damit wird das neue Wohngebiet im Sinne einer fuBlaufig
erreichbaren Nahversorgung aufgewertet.

GemaB Punkt 18.6.2 der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) ist bei Bau eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3
Satz 1 der Baunutzungsverordnung, fir den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35
des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuldssigen Geschossfla-
che von 1 200 m2 bis weniger als 5 000 m2, eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach
§ 7 Abs. 1 UVPG durchzufthren.

Diese hat zum Ergebnis, dass unter Bertcksichtigung und Durchfihrung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich/Kompensation nur flr das Schutzgut Flache
durch die Uberbauung und Versiegelung eine erhebliche Auswirkung entsteht.

Diese wurde 2023/2024 durch das Blro Helbig UmweltPlanung durchgefiihrt und die
Ergebnisse in den Umweltbericht integriert.
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4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

4.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung des Vorhabens

Die Verabschiedung des Bebauungsplans als Satzungsbeschluss ermdglicht die im Plan
dargestellte Entwicklung. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten und
beschriebenen erheblichen und nicht erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Mit Verabschiedung des Bebauungsplanes wird jedoch auch eine geregelte Grinordnung
sowie eine Umsetzung des erforderlichen Ausgleichs fiir den naturschutzfachlichen und
artenschutzrechtlichen Eingriff im Rahmen des Bebauungsplans ,Haugern-Nord" gewahrleis-
tet.

4.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung des Vorha-
bens

Bei einer Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirden die erheblichen und nicht erheblichen
Umweltauswirkungen nicht auftreten.
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5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei Baugenehmigungen zu berlicksichtigen.

Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf
BNatSchG und BauGB die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen. Absehbare Beein-
trachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu vermeiden bzw. zu minimieren und
entstehende Wertverluste durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Die in den vorausgehenden Kapiteln aufgezeigten MaBnahmen werden im Folgenden noch
einmal zusammenfassend dargestellt:

5.1. Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Schutzgiiter und ihrer Beeintréachtigungen ergeben sich Zielanfor-
derungen aufgrund der erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen in folgenden Teilberei-
chen:

Schutzgut Mensch

- Sicherung von Durchquerungsmaoglichkeiten und Flachen fiir die Feierabenderholung
aus den bestehenden Wohnbauflachen

- Schutz der zukilinftigen Bewohner vor Larmeinwirkungen von der LandesstraBe L1182

Tiere/ Pflanzen, biologische Vielfalt, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

- Weitestmdgliche Sicherung bedeutender vorhandener Lebensraume und Neuschaffung
von Lebensrdumen zum Ausgleich

- Vermeidung negativer Auswirkungen auf geschitzte Arten und benachbarte Schutzge-
biete

Schutzgut Boden

- Vermindung / Ersatz von Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen

Schutzgut Wasser

- Vermeidung von Anderungen des Grundwasserhaushaltes
- Vermeidung von Beeintrachtigung der Quellen fir das nahegelegene Merklinger Rieds

Schutzgut Landschaft

- Intensive Ein- und Durchgriinung des Wohngebiets
- Verminderung visueller Beeintrachtigung z.B. durch Begriinung der Dacher

Schutzgut Kultur- und Sachguter / Flache

- Verminderung des Verlusts von (landwirtschaftlichen) Flachen
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5.2. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevolkerung

Potentielle erhebliche Auswirkungen flir das Schutzgut Mensch, die Gesundheit und Bevdlke-
rung werden durch folgende MaBnahme vermindert:

Entwicklung von zwei Griinachsen (Zweckbestimmung Parkanlage) zur Naherholung
und als verbindendes Element zwischen Haugern Sid/ Haugern I und der angrenzenden

freien Landschaft an ,Haugern-Nord" (pfg 11)

Larmschutzwand mit ergéanzenden Pflanzgeboten zur Abgrenzung des Wohngebiets von
der vielbefahrenen Merklinger StraBe (pfg 3)

Festlegung von LarmschutzmaBnahmen an Gebdudefassaden, die Larmschutz erfordern

Ausbildung eines Starkregenschutzes am westlichen und nordwestlichen Rand des

Wohngebiets (M3)

5.3. Schutzgut Tiere/ Pflanzen, biologische Vielfalt, Gebiete von gemein-

schaftlicher Bedeutung

Auf erhebliche Auswirkungen durch Verlust von Lebensraumen und Beeintrachtigung von
Arten reagiert der Bebauungsplan durch folgende Pflanzgebote, Hinweise und weitere
Festsetzungen:

Baufeldfreimachung und Gehdlzrodungen zwischen November und Februar (Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande)

Baumhohlenkontrolle und Verschluss potentieller Quartiere von Fledermausen

Sicherung entsprechender Stammteile und Versetzung mitsamt Oberboden von
Baumen mit einem Nachweis von geschilitzten Holzkafern oder Habitatpotential flr
Hirschkafer (12 Stick)

Sicherung ca. der Halfte der Baumstamme mit Héhlen und aufhangen oder aufstellen
als senkrecht Torsi/Totholzpyramide

Vorgezogene Anbringung von 40 Nisthilfen fir Végel und 40 Kdasten fiir Fledermause
(CEF-MaBnahme)

Extensive Dachbegriinung auf flach geneigten Dachern (pfg 13)
Pflanzung von standortgerechten Laub- und Obstbdumen (pfg 1) zur Eingrinung an
der Merklinger StraBe

Entwicklung von Griinachsen als Habitat- und Verbundstrukturen (pfg 11) mit Pflan-
zung von Obstgehdélzen

Amphibienleitsystem am west- und nordwestlichen Rand (M3)
SchutzmaBnahmen an groBen, unstrukturierten Fensterflachen vor Vogelschlag
Insektenfreundliche LED-Beleuchtung

Gewahrleistung einer Durchlassigkeit fir Kleintiere bei Einfriedungen (15 cm Durch-
lass)

Planinterne Neuschaffung eine Streuobstwiese am Nordrand der Grinachse (M4)
Entwicklung von externen Ausgleichsfléachen fur die Pflanzung von Streuobst auf insg.
3,6 ha (vgl. Kap. 5.9) insbesondere zur Bewaltigung artenschutzrechtlicher Anforde-
rungen und zum Ausgleich der entfallenden nach §33a NatSchG BW geschlitzten
Streuobstbestdande (CEF-MaBnahme)

42



Stadt Weil der Stadt - Bebauungsplan ,,Haugern-Nord" E
Umweltbericht HELBIG [ N

UMWELTPLANUNG

Entwicklung externer AusgleichsmaBnahmen fir Neuntdter, Goldammer und Grin-
specht mit insg. 0,69 ha Flache (vgl. Kap. 5.9) (CEF-MaBnahme)

Entwicklung von Magerwiesen mittlerer Standorte (magere Flachland-Mahwiesen) auf
insgesamt 2,4 ha externer Ausgleichsfldche als Ausgleich der entfallenden geschiitzten
mageren Flachland-Mahwiesen

FFH-Vor- und Vertraglichkeitsprifung zur Ermittlung erheblicher Beeintrachtigungen

des angrenzenden Natura2000-Gebietes ,,Gaulandschaft an der Wirm" (Schutzgebiets-
Nr.: 7319341)

Durchflihrung eines Monitorings und 6kologische Baubegleitung

5.4. Schutzgut Boden

Die erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Boden werden durch folgende MaBnahmen
vermindert bzw. kompensiert:

MaBnahmen zur Sicherung der Umgebung vor Befahrung und Rekultivierung ehemali-
ger Baustellenflachen zur Reduzierung der Bodenverdichtung

Dachbegriinung bei Flachdachern und leicht geneigten Dachern (pfg 13)
Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf Stellplatzen und Zufahrten

Planexterner Oberbodenauftrag von gutem Ackerboden aus o6ffentlichen ErschlieBungs-
flachen des Vorhabengebietes auf weniger ertragreiche Standorte

Uberdeckung von Tiefgaragen mit mind. 0,60 m fachgerechtem Bodenaufbau (pfg 12)
Planexterne ErsatzmaBnahmen zum Auftrag von Oberboden

Bodenkundliche Baubegleitung

5.5. Schutzgut Wasser

Potentielle erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberfléachen-
wasser) werden durch folgende MaBnahme vermindert:

MaBnahmen zur Sicherung der Umgebung vor Befahrung und Rekultivierung ehemali-
ger Baustellenflachen zur Reduzierung der Bodenverdichtung

Verwendung wasserdurchldssiger Belage auf allen gering belasteten Verkehrsflachen,
wie Parkierungsflachen fur PKW

Regenwasserriickhaltung und verzégerte Abgabe in die Riickhaltemulden durch
Dachbegriinung (mind. 90 %) (pfg 13)

Ableitung unverschmutzten Oberflachenwassers von Dachern und Oberflachenwasser
von gering belasteten StraBenflachen und Platzen Uber ein Mulden-Rigolen-System mit
Rickhalte-, Reinigungs- und Versickerungsfunktion sowie Uber den Diffusor in den
Grundwasserkdrper und somit Wiederzuflihrung in den Wasserhaushalt des Rieds

Um den Eintrag von Salz und Schadstoffen in das Mulden- Rigolensystem so gering wie
madoglich zu halten wird auf die Gehwege - Streupflicht-Satzung von Weil der Stadt
(1989) hingewiesen, des Weiteren strebt die Stadt Weil der Stadt fir die Verkehrsfla-
chen einen soweit wie mdglich reduzierten Streusalzeinsatz und eine haufigere Reini-
gung an

Installation einer Schutzeinrichtung vor Starkregenereignissen am sldlichen und
westlichen Rand (M3)
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- Durchfiihren von Kontrollen im Rahmen des Kontroll-/Pflege-/ und Wartungskonzeptes
flr das Mulden- Rigolensystem, den Diffusor und das Ried

5.6. Schutzgut Landschaft

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen werden durch folgende MaBnahmen vermindert:

- Begrenzung und Abstufung der Gebdudehdhen im Ubergang zur umliegenden Land-
schaft

- Minderung der visuellen Beeintrachtigung durch Begriinung von Flachdachern (pfg 13)

- Ein- und Durchgrinung durch Pflanzgebote (alle Pflanzgebote), insbesondere Entwick-
lung von zwei Griinachsen

- Neupflanzungen, die die bisherige Struktur der Obstbaumbestdnde aufnehmen,
insbesondere in den Griinzliigen

- Verwendung von Baumarten, die den Landschaftscharakter erhalten sollen

- Begriinung der Larmschutzwand an der Merklinger StraBe (pfg 3)

5.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Fir die Vermeidung und Verminderung erheblicher Auswirkungen werden folgende MaB3-
nahmen getroffen:

- Aufwertung externer landwirtschaftlicher Flachen durch Auftrag von hochwertigen
Boden aus den zukiinftigen offentlichen ErschlieBungsflachen im Vorhabengebiet auf
weniger ertragreiche Standorte

- Reduzierung der GrdBe des Plangebiets von 13,5 ha auf 10,8 ha, dadurch Verringerung
des Verlustes landwirtschaftlicher Flache

- Benachrichtigung des Landesamtes fiir Denkmalpflege, sofern archdologische Funde
bei der ErschlieBung entdeckt werden

5.8. Schutzgut Fldache

Die erheblichen Auswirkungen werden durch folgende MaBBnhahme vermindert:
- Reduzierung der GréBe des Plangebiets von 13,5 ha auf 10,8 ha

- Geschosswohnungsbau madglich, hierdurch geringerer Flachenverbrauch

- Planung der AusgleichsmaBnahmen schutzgutiibergreifend, dadurch multifunktional
und flachensparend
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5.9. Artenschutzrechtliche und naturschutzrechtliche AusgleichsmaB-
nahmen

Durch den Entfall der Streuobstwiesen werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Grinspecht und weiteren hdhlenbritenden sowie halbhéhen-/ nischenbritenden Arten und
vorkommenden Fledermdusen entnommen. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG trifft ein. Neben der Aufhdangung von Nistkasten und Fledermauskasten werden
Streuobstwiesen neben der internen MaBnahme M4 am Grinzug auf ca. 3,6 ha planextern
entwickelt (A1-A3). In der saP (G6G 2024a) werden diese als MaBnahme C4 zusammenge-
fasst.

Bei der Unteren Naturschutzbehérde wurde am 07.02.2024 ein Antrag auf Umwandlungsge-
nehmigung fir die nach §33a NatSchG BW gesetzlich geschiitzten Streuobstbestande im
Geltungsbereich gestellt.

MaBnahmen | Gemarkung Flurstiicke Flache
Nr.

Al Weil der Stadt 2259, 5404 1,30 ha
Al Merklingen 1393 0,1 ha
Al Schafhausen 641 0,28 ha
A2 Schafhausen 1331 0,42 ha
A2 Weil der Stadt 5022 0,50 ha
A3 Weil der Stadt 5025 0,30 ha
A3 Merklingen 1190/1, 1190/2, 1321, 1399, | 0,72 ha

1400, 5141, 5142
Summe 3,62 ha*

Tab. 7: Ubersicht AusgleichsmaBnahme Artenschutz "Streuobst"

*Abweichungen treten rundungsbedingt auf.

MaBnahmen | Gemarkung Flurstiicke Flache
Nr.
M4 Flache des Griinzuges 1233, 6830 0,45 ha
(Merklingen/Weil der
Stadt)
Summe 0,45 ha

Tab. 8: Ubersicht AusgleichsmaBnahme Artenschutz "Streuobst" planintern

Fur den Neuntéter, die Klappergrasmuicke, Dorngrasmicke, zweigbritende und in Bodenna-
he britende Arten ist eine AusgleichsmaBnahme erforderlich, da Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten aus der Natur entnommen werden und der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG erflllt wird. Durch die Erstpflege und Auflichtung von Sukzessionsgehdlzen
und Hecken wird die Funktion der Lebensstatten hergestellt (A4). In der saP (G6G 2024a)
wird diese als MaBnahme C3 aufgefihrt.
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MaBnahmen | Gemarkung Flurstiicke Anrechenbare

Nr. Flache

A4 Weil der Stadt 5936, 5400, 5943, 5955 0,69 ha
Summe 0,69 ha

Tab. 9: Ubersicht AusgleichsmaBnahme ,Erstpflege und Auflichtung®

Durch die Uberbauung entfallen nach §30 BNatSchG geschiitzte Flachland-M&hwiesen mit
einer Flache von 2,3 ha. Diese sind mit dem Ansatz 1:1 auszugleichen. Ein Ausgleich erfolgt
durch die Entwicklung von mageren Flachland-Mahwiesen auf Grinland und Ackerflachen
durch Abmagerung und Ansaat (A5 und A6).

Bei der Unteren Naturschutzbehdérde wurde am 31.01.2024 ein Antrag auf Ausnahme von
den Verboten nach § 30 BNatSchG flr die gesetzlich geschiitzten Biotope — Magere Flach-
land-Mahwiesen im Geltungsbereich gestellt.

MaBnahmen | Gemarkung Flurstticke Anrechenbare
Nr. Flache
A5 Weil der Stadt 4364, 4366 und 4370 0,57 ha
A6 Weil der Stadt 1612 1,37 ha
5022 0,36 ha
Summe 2,3 ha

Tab. 10: Ubersicht AusgleichsmaBnahme ,Entwicklung magerer Flachland-M&hwiesen"
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A I
A3: Streuobst
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Abb. 5: Ubersichtskarte Lage der artenschutzrechtlichen MaBnahmenfldchen A1-4, Daten-
grundlage: TopMaps Top. Karte 1:25.000 BW 2012, unmaBstablich, verandert.
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MaBnahmen Al-3 dienen sowohl dem artenschutzrechtlichen als auch anteilig dem natur-
schutzfachlichen Ausgleich. Die Flache des Griinzuges (FIst. 1233, 6830) wird in der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz bereits berticksichtigt und geht mit einer Flache von ca. 0,45 ha
in den artenschutzrechtlichen Ausgleich ein.

Al Entwicklung von Streuobst auf Grinland (Fettwiese mittlerer Standorte):
Flst. 1393, 5404, 2259, 641 (CEF-MaBnahme Streuobst)

Bei den Flachen 1393, 5404, 2259, 641 handelt es sich um Griinland/ Fettwiesen mittlerer
Standorte. Diese sollen durch die lockere Anpflanzung von Obstgehdlzen zu einer Streu-
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obstwiese aufgewertet werden. Das Griinland soll durch eine angepasste extensive Pflege
zusatzlich aufgewertet werden.

Um die Bewirtschaftung der Flache nicht in erheblichem MaBe zu erschweren, wird bei der
Ausfihrung der MaBnahme darauf geachtet, dass die Abstdnde zwischen den Obstbaumen
so gewahlt werden, sodass eine weitere Bewirtschaftung mit Maschinen ohne erhebliche
Einschrankungen madglich ist. Zudem ist darauf zu achten, dass die angrenzenden Flachen
durch die Pflanzungen nicht beeintrachtigt werden. Das Gesetz Uber das Nachbarrecht
(Nachbarrechtsgesetz - NRG) ist einzuhalten.

Fist. 5404 (CEF-MaBnahme Streuobst + MaBnahme fir den Neuntoéter)

Auf der Fettwiese von Flurstiick 5404 soll durch Streuobstpflanzung sowie Extensivierung
die Funktion der Lebensstatte des Neuntoters sowie zweigbritende und in Bodennadhe
britende Arten gesichert werden. Das Streuobst bietet zudem Lebensstatten fir Grin-
specht, Héhlenbriter und Gehélz bewohnender Fledermé&use. Auf die saP (GOG 2024a) wird
verwiesen.

Auf die saP MaBnahme C4 (GOG 2024a) wird verwiesen.

A2 Entwicklung von Streuobst auf bestehender Weide (FIst. 1331, 5022) (CEF-MaBnahme)

Auf den Weiden (FIst. 1331, 5022 (anteilig)) ist ein lichter Bestand Streuobstbdume
vorgesehen. Es werden standorttypische, hochstdmmige Obstbdume verwendet. Zum
Schutz vor Nagen und Scheuern durch die Weidetiere, ist eine Schutzvorrichtung fir junge
Baume notwendig.

Auf die saP MaBnahme C4 (GOG 2024a) wird verwiesen.

A3 Entwicklung von Streuobst auf Acker
FIst. 1190/1, 1190/2, 1400, 1321, 1399, 5025 (CEF-MaBnahme)

Bei den Flachen 1190/1, 1190/2, 1400, 1321, 1399, 5025, handelt es sich um Ackerflachen.
Diese sind durch Einsaat in Grinland umzuwandeln. Durch lockere Anpflanzung von
Obstgehdlzen werden die Flachen zu einer Streuobstwiese aufgewertet. Das Grinland ist
angepasst extensiv zu Pflegen.

Um die Bewirtschaftung der Flache nicht in erheblichem MaBe zu erschweren, wird bei der
Ausfliihrung der MaBnahme darauf geachtet, dass die Abstdnde zwischen den Obstbdumen
so gewahlt werden, sodass eine weitere Bewirtschaftung mit Maschinen ohne erhebliche
Einschrdankungen mdglich ist. Zudem ist darauf zu achten, dass die angrenzenden Flachen
durch die Pflanzungen nicht beeintrdchtigt werden. Das Gesetz Uber das Nachbarrecht
(Nachbarrechtsgesetz - NRG) ist einzuhalten.

Flst. 5141, 5142 (CEF-MaBnahme)

Bei den Flursticken 5141 und 5142, handelt es sich um Uberwiegend Ackerflachen mit
einem Abschnitt Grinland. Die Ackerflachen sind durch Einsaat in Grinland umzuwandeln.
Die Wiesenflachen sind durch angepasste Mahd zu extensivieren. Durch lockere Anpflanzung
von Obstgehdlzen werden die Flachen zu einer Streuobstwiese aufgewertet. Das Grinland
ist dauerhaft angepasst extensiv zu Pflegen.

Um die Bewirtschaftung der Flache nicht in erheblichem MaBe zu erschweren, wird bei der
Ausfihrung der MaBnahme darauf geachtet, dass die Abstdande zwischen den Obstbdaumen
so gewahlt werden, sodass eine weitere Bewirtschaftung mit Maschinen ohne erhebliche
Einschrdankungen mdglich ist. Zudem ist darauf zu achten, dass die angrenzenden Flachen
durch die Pflanzungen nicht beeintréchtigt werden. Das Gesetz Uber das Nachbarrecht
(Nachbarrechtsgesetz - NRG) ist einzuhalten.
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Auf die saP MaBnahme C4 (GOG 2024a) wird verwiesen.

A4: MaBnahme fir den Neuntoter (Flst. 5936, 5943, 5955, 5400) (CEF-MaBnahme)

Fir den Neuntdter ergab die Eignungspriifung potentieller Ausgleichsflichen durch GOG
mehrere Flachenoptionen, die sowohl aufgrund der FlachengréBe als auch strukturell fr
AusgleichsmaBnahmen geeignet sind. Als Ausgleich umgesetzte MaBBnahme liegt im Gebiet
Weil der Stadt West mit den Flurstlicksnummern 5936, 5943, 5955 und 5400 (ca. 0,69 ha).

Durch die Erstpflege von baumdominierten Sukzessionsgehdlzen und Hecken mit Schlehen
bzw. Heckenrose und durch die Auflichtung und Herausnahme von Baumen erfolgt die
Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten des Neuntéters und zweigbriitenden
bzw. in Bodennadhe britenden Arten im rdumlichen Zusammenhang.

In der saP (G6G 2024a) wird diese als MaBnahme C3 aufgeflhrt.

A5: Entwicklung einer mageren Flachland-Mahwiese auf Acker (Weil der Stadt)

Auf den Flst. Nr. 4364, 4366 und 4370 Gemarkung Weil der Stadt im Naturraum ,Neckar-
und Tauber-Gauplatten® ist die natur- und artenschutzfachliche Aufwertung von Ackerfla-
chen geplant. Vorgesehen ist die Entwicklung artenreicher Magerwiesen, welche hinsichtlich
deren Struktur und Artenzusammensetzung dem FFH-Lebensraumtyp 6510 ,Magere
Flachland-Mahwiese"™ entsprechen. Bei den gewahlten Flachen handelt es sich um bisher
bewirtschaftete Ackerflachen (Rotationsgriinland oder Griinlandsaat). (MaBnahmenbogen
,Okokonto Riehle")

A6: Entwicklung einer mageren Flachland-Mahwiese auf Fettwiese (Weil der Stadt)
Flst. Nr. 1612 Gemarkung Weil der Stadt

Auf den FlIst. Nr. 1612 Gemarkung Weil der Stadt im Naturraum ,Neckar- und Tauber-
Gauplatten® ist die natur- und artenschutzfachliche Aufwertung einer Fettwiese (Grinland
mit Ackerstatus) geplant. Vorgesehen ist die Entwicklung artenreicher Magerwiesen, welche
hinsichtlich deren Struktur und Artenzusammensetzung dem FFH-Lebensraumtyp 6510
~Magere Flachland-Mahwiese" entspricht.

Fist. Nr. 5022 Gemarkung Weil der Stadt

Auf den Flst. Nr. 5022 (anteilig) Gemarkung Weil der Stadt im Naturraum ,Neckar- und
Tauber-Gauplatten" ist die natur- und artenschutzfachliche Aufwertung einer Griinlandflache
(unstet beweidet) geplant. Vorgesehen ist die Entwicklung artenreicher Magerwiesen,
welche hinsichtlich deren Struktur und Artenzusammensetzung dem FFH-Lebensraumtyp
6510 ,Magere Flachland-Mahwiese" entspricht.

Die MaBnahmen A1-A3 dienen gleichzeitig als Ausgleich flir die entfallenden geschitzten
Streuobstbestédnde.

Die Aufwertung durch die MaBnahmen wird in Teilen in die naturschutzfachliche Kompensa-
tion miteinbezogen. Die Bilanzierung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
ergibt eine Aufwertung von 9,33 haWP fir das Schutzgut Arten/ Biotope, sowie 0,23 haWE
auf Landschaftsbild und 0,23 haWE auf Klima.
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Die zusatzlich durch die Entwicklung der Magerwiese mittlerer Standorte (magere Flachland-
Mahwiese) (MaBnahme A5) gewonnene Aufwertung von insg. 96.516 OP wird zum Ausgleich
des Defizites durch das Bauvorhaben ,Haugern Nord" verwendet.
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5.10. Zusammenfassung Eingriffs-Ausgleichsbilanz
Die Bilanz zeigt, dass alle Schutzgliter in der Summe rechnerische Defizite aufweisen.

Erhebliche Eingriffe verbleiben fiir die Schutzgiter Pflanzen / Tiere (-45,26 haWP) und
Boden (-46,48 haWE aufsummiert fir alle bewerteten Bodenfunktionen).

Die verbleibenden rechnerischen Defizite flr die Schutzgilter Landschaftsbild / Erholung (-
10,8 haWE) und Klima / Luft (-5,40 haWE) werden aufgrund der umfangreichen planinter-
nen MaBnahmen nicht als erheblich beurteilt. Aufgrund der getroffenen MaBnahmen ist auch
davon auszugehen, dass flur das Schutzgut Grundwasser trotz des rechnerischen Defizits
von -13,88 haWP kein Eingriff verbleibt.

Nach den planexternen AusgleichsmaBnahmen verbleibt in der Summe ein Defizit von
-359.262 OP beim Schutzgut Arten und Biotope und -619.681 OP beim Schutzgut Boden
(Mittelwert der einzelnen Bodenfunktionen). Somit verbleibt unter Berlicksichtigung eines
Kompensationsfaktors bei der schutzgutiibergreifenden Kompensation ein Gesamtdefizit von
-978.943 OP.

Die durch die MaBnahme A5 erzeugten 96.516 OP werden fiir den Ausgleich angerechnet.
AnschlieBend verbleiben noch -882.427 OP.

5.11. Oberbodenmanagement

Durch Sicherung von hochwertigem Oberboden aus den zukilinftigen ErschlieBungsflachen
im Vorhabengebiet und planexternen Auftrag auf minderwertige Béden kann eine Verminde-
rung des Defizits von 91.800 Okopunkten erzielt werden. Ausgleichsflachen fiir den Boden-
auftrag werden von zwei ortsansassigen Landwirten zur Verfligung gestellt. Es handelt sich
um die Flurstliicke 6125, 6129, 6130, 6133, 6085/1, 6084/1, 6135, 6136, 6132, 6103/1,
6107, 6110, 6111 im Gewann Heide (Gemarkung Merklingen) sowie um die Flurstiicke
1806, 1807, 1808 im Gewann Sindelfinger Weg (Gemarkung Weil der Stadt).

Die Flurstiicke im Gewann Heide befinden sich nérdlich, in etwa 3,4 km Entfernung zum
Plangebiet. Mit diesen Flursticken werden insgesamt 11.600 m2 Auftragsflache zur Verfi-
gung gestellt.

Die Flurstiicke im Gewann Sindelfinger Weg sind ca. 3,6 km vom Plangebiet entfernt und
befinden sich stddstlich von Weil der Stadt. Hier werden 13.960 m2 Auftragsflache gene-
riert.

Somit kann das anfallende Uberschissige kulturfahige Bodenmaterial vollsténdig verwertet
werden. (Gruppe flr Okologische Gutachten, 19.02.2024).

5.12. ErsatzmafBnahmen

Das ermittelte Defizit wird durch das Oberbodenmanagement um 91.800 OP auf
-790.627 OP reduziert.

Da nicht alle Eingriffe im Bereich der Vorhabenflache und durch die eingestellten planexter-
nen MaBnahmen ausgeglichen werden kénnen, wird die Kompensation durch eine Ersatz-
maBnahmen ergénzt. Dies erfolgt durch den Zukauf von Okopunkten aus der MaBnahme
»~Sanierung von Weinberg-Trockenmauern® (E1), der MaBnahme ,Anlage von Extensivgrin-
land auf bisherigem Acker" (E2) und der ,Entwicklung einer (artenreichen) Fettweide" (E3).
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El: Sanierung Trockenmauern

Von der Flachenagentur Baden-Wirttemberg GmbH wurden im Laufe des Verfahrens
520.000 OP der MaBnahme ,Sanierung von Weinberg-Trockenmauern® mit einer Gesamt-
summe von Uber 1.000.000 OP gekauft. Die MaBnahme mit dem Aktenzeichen 236.02.026
liegt im Naturraum Neckar- und Tauber-Gauplatten.

Hiervon werden 520.000 OP dem Vorhaben zur Kompensation zugeordnet.

E2: ,Anlage von Extensivgrinland auf bisherigem Acker"

Auf den Flurstiicken 943 bis 953 (Eigentum Fam. Go6tz) Gemeinde Weil der Stadt, Gemar-
kung Schafhausen soll eine extensive Rinderweide initilert werden, die von einzelnen
Gehdlzpflanzungen begleitet wird. Die Umsetzung der MaBnahme wirkt sich in einer
Starkung der 6kologischen Wertigkeit aus, gemessen in Okopunkten. Diese umfasst zum
einen die Erhéhung der Leistungsfahigkeit im Wirkungsbereich 2 ,Schaffung héherwertiger
Biotoptypen™ sowie im Wirkungsbereich 5 ,Wiederherstellung und Verbesserung von
Bodenfunktionen™ (hier: Nutzungsextensivierung auf Standorten der Bewertungsklasse 3
oder 4 der Bodenfunktion ,Sonderstandort flr naturnahe Vegetation.)

Es werden 180.638 OP dem Vorhaben zur Kompensation zugeordnet.

E3: .Entwicklung einer (artenreichen) Fettweide"

Auf den Flurstiicken 922 Gemarkung Schafhausen, Gewann Katzenloch soll eine artenreiche
Fettweide entwickelt werden. Hierzu wird die bisher als Acker genutzte Flache aufgelockert
und nach einer Vorbereitung eingesat (Grinlandmischung von Rieger Hofmann). Der
Standort besitzt eine gute Eignung fir die Entwicklung einer Fettwiese mit hohem Arten-
reichtum. Die Umsetzung der MaBnahme wirkt sich in einer Starkung der 6kologischen
Wertigkeit aus, gemessen in Okopunkten.

Es werden 89.989 OP dem Vorhaben zur vollstdndigen Kompensation zugeordnet.

6. Anderweitige Planungsalternativen

Die Stadt Weil der Stadt konnte aufgrund fehlender Fléachen- und Grundstlicksverfligbarkeit
in der Vergangenheit nur geringe Siedlungserweiterungen durchfihren. Die noch bestehen-
den Erweiterungsoptionen wurden bereits im Rahmen des Flachennutzungsplans 1995 -
2005 entwickelt. Die letzte groBflachige Entwicklungsoption stellt das geplante Wohnbauge-
biet Hdugern-Nord dar, das insbesondere aufgrund der siedlungsraumlichen Lage eine hohe
Eignung aufweist.

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde die geplante Bauflache Haugern-Nord von urspringlich
13,5 ha auf 10,8 ha reduziert, um Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft zu
vermindern.

Die Entwicklung des Bebauungsplans erfolgte aus dem Siegerentwurf der Mehrfachbeauftra-
gung fur einen stadtebaulichen Entwurf. Im Zuge dieser Mehrfachbeauftragung wurden
unterschiedliche Lésungen flr eine ErschlieBung und Bebauung entwickelt. Die alternativen
Ansatze wurden inhaltlich abgewogen und der Siegerentwurf als Grundlage flr die Erarbei-
tung des Bebauungsplans festgelegt.
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7. Zusitzliche Angaben

7.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur- und Landschaftsschutz greift der
Umweltbericht auf die Eingriffs-Ausgleichsbilanz des GOPs zurtick. Hierfir wird die Methodik
der LUBW flr die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung
(Uberarbeiteter Stand Mai 2016) verwendet, die in Teilbereichen vom Bliro Prof. Schmid |
Treiber | Partner weiterentwickelt wurde.

7.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung letztendlich nicht aufgetreten.

7.3. Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen
und effizienten Nutzung von Energie

Der Bebauungsplan lasst aufgestanderte Photovoltaikanlagen zu, soweit ein Abstand von
1,00 m zur DachauBenkante eingehalten wird und die Hohe der Aufstanderung innerhalb der
Attikahdhe liegt.

7.4. Auswirkungen auf das Klima und Anfadlligkeit gegeniiber den Folgen
des Klimawandels

Erhebliche Auswirkungen auf das Klima durch die Aufstellung des Bebauungsplans kdnnen
auf Grundlage der Klimauntersuchung vom Miiller-BBM, 2016 nicht abgeleitet werden.

Eine Anfdlligkeit des Vorhabens gegenliber Folgen des Klimawandels ist durch die Versiege-
lung und erhoéhte Verkehrsaufkommen grundsatzlich gegeben. Durch den Grinzug, die
DurchgriinungsmaBnahmen und die Dachbegriinung wird das Lokalklima jedoch positiv
beeinflusst und die Aufheizung des zuklinftigen Siedlungsraumes vermindert.

Eine moégliche Zunahme von Ubersq'hwemmungen fihrt aufgrund der Entfernung zur Wirm
und zum hundertjahrlichen (HQ:00) Uberschwemmungsgebiet zu keiner Betroffenheit flir das
Vorhaben.

GemaB der fachgutachterlichen Bewertung durch das Blro Miller-BBM widerspricht der
Bebauungsplan in seinen Festsetzungen/MaBnahmen nicht den Zielsetzungen des KSG
(MULLER-BBM 2023).

7.5. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung wird die rdumliche und zeitliche Einhaltung
der MaBnahmen Uberwacht und ihre Ausfihrung gegebenenfalls prazisiert.

Hierunter fallen insbesondere das VerschlieBen der Fledermaushdhlen vor Einflug im
September, die Ausbringung geeigneter Nisthilfen und kilinstlicher Quartiere flir Végel und
Fledermause, Kontrolle bezliglich potentieller Einwanderung zur den Aktivitatszeiten von
Kammmolch und Gelbbauchunke und die Ergreifung von MaBnahmen zur Vermeidung
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weiterer Einwanderungen sowie die Sicherstellung der Einhaltung der Bauzeitenbeschran-
kungen (sofern erforderlich).

Im Zuge der Umweltiiberwachung sind die festgesetzten Pflanzgebote des Bebauungsplans
sowie die KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplanes auf
Umsetzung und Zielerflillung von der Stadt Weil der Stadt zu prifen.

Drei und sieben Jahre nach Ausfiihrung sind im Rahmen von Erfolgskontrollen zu prifen und
zu dokumentieren, ob die festgesetzten Entwicklungsziele erreicht sind bzw. voraussichtlich
erreicht werden. Sofern gravierende Abweichungen von den angestrebten Entwicklungszie-
len festgestellt bzw. prognostiziert werden, ist dem durch entsprechende erganzende
MaBnahmen entgegenzuwirken.

Die Funktionalitat der neugestalteten Habitate (bzw. der Lebensstdtten) ist sicherzustellen.
Die Herstellung der Streuobstwiesen ist in den ersten drei Jahren zu tGberwachen. Wahrend
der Erziehungszeit sind die Obstbaume alle zwei Jahre bis ins 10. Standjahr zu kontrollieren.

Die Pflege der Streuobstwiesen unterliegt einer fiinfjdhrlichen Kontrolle (GOG 2024a). Die
Erstpflege und Entwicklungspflege der Flachen fur den Neuntodter sind drei Jahre nach der
Durchfliihrung zu kontrollieren und zu dokumentieren. (GOG 2024a).

Sofern gravierende Abweichungen von den angestrebten Entwicklungszielen festgestellt
bzw. prognostiziert werden, ist dem durch entsprechende ergéanzende MaBnahmen entge-
genzuwirken.

Dartber hinaus sind die Nistkasten und Fledermauskasten jahrlich zu kontrollieren und ggf.
Zu reparieren oder zu ersetzen. (GOG 2024a)

Zur Uberpriifung der Effizienz der geplanten MaBnahmen fiir die Amphibien ist ein populati-
onsbezogenes mehrjahriges Monitoring durchzufiihren. Hierbei ist Gber mindestens finf
Jahre jahrlich weiterhin die Erfassung der Amphibien im Rahmen der Friihjahrswanderung
Richtung Merklinger Ried an der L 1182 erforderlich. Nach drei Jahren wird auf Grundlage
der bis dahin zusammengetragenen Ergebnisse mit der Unteren Naturschutzbehérde
erdrtert, ob eine Fortsetzung des Monitorings erforderlich ist. (GOG 2019)

Die MaBnahme fir die Dorngrasmiicke, die Klappergrasmicke und den Neuntéter ist nach
der Erstpflege sowie nach der Entwicklungspflege der Ausgleichsflache zu kontrollieren.
Nach Durchfliihrung der AusgleichsmaBnahme ist eine Revierkartierung des Neuntéters in
den ersten zwei Jahren nach Umsetzung der MaBnahme durchzufiihren, um einen Nachweis
deren Funktionsfahigkeit zu erbringen.

Sofern gravierende Abweichungen von den angestrebten Entwicklungszielen festgestellt
bzw. prognostiziert werden, ist dem durch entsprechende ergéanzende MaBnahmen entge-
genzuwirken.
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8. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Vorhabenbeschreibung

Der Bebauungsplan ,Haugern-Nord" wird zur Entwicklung von Wohnraum am ndrdlichen
Rand von Weil der Stadt aufgestellt. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 10,8 ha
und schlieBt an bestehende Wohngebiete an. Die ErschlieBung soll Uber einen Kreisverkehr
Uber die L 1182 erfolgen, der zusatzlich die Erweiterung des Gewerbegebiets ,Unter dem
Weiler Weg" anbinden soll.

Festgesetzt sind sowohl allgemeines Wohnen, Mischgebiet als auch Sondergebietsflachen,
die flir eine Hotelanlage, Einzelhandel und eine Kindertagesstatte bestimmt sind. Die
Dachflachen sind teilweise als Flachdacher auszugestalten und diese zu 90 % zu begriinen.
Fir Gebdudehdhen gibt es eine maximale Begrenzung von 14,0 m. Gering belastete
Verkehrsflachen wie Stellplatze und Zufahrten werden mit wasserdurchldassigen Beldgen
hergestellt.

Zentrales Element sind zwei Griinachsen, die sich von der bereits bestehenden Griinflache
im Suden des Plangebiets nach Nordosten und Nordwesten erstrecken.

Ermittlung erheblicher Beeintrachtigungen

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen fiir die Schutzglter durch folgende Eingriffe:

- Verlust von Lebensrdaumen mit mittlerer bis hoher 6kologischer Bedeutung
- Verlust von nach §33a NatSchG geschitzten Streuobstbestdnden (ca. 3,2 ha)

- Verlust von nach §30 BNatSchG geschitzten mageren Flachland-Mahwiesen mit hoher
Okologischer Bedeutung (2,3 ha)

- Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande flr europarechtlich relevante
Arten (Vogel und Fledermause)

- Beeintrachtigung/ Verlust von Boden mit mittlerer bis hoher Bedeutung der Bodenfunk-
tionen durch zusatzliche Teilversiegelung (1,6 ha) und Versiegelung (4,6 ha)

- Unterbindung der Grundwasserneubildung auf ca. 6,3 ha zusatzlich (teil-) versiegelter
Flache mit geringer bis mittlerer Bedeutung flir die Grundwasserneubildung
- Flachenverlust von landwirtschaftlicher Flache auf 10,3 ha

- Zusatzliche raumlich-visuelle Beeintrachtigungen am ndrdlichen Siedlungsrand von Weil
der Stadt im Ubergang zum angrenzenden empfindlichen Landschaftsraum

Wechsel- und Summationswirkungen
Folgende Wechsel- und Summationswirkungen wurden festgestellt:

- Habitatverluste fir geschitzte Arten (Amphibien, Neuntdter) zwischen den geplanten
Siedlungsentwicklungen von ,Hdaugern-Nord" (10,8 ha) und ,Stdlich der Schwarzwald-
straBe I" (2,7 ha)

- Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes flir das Merklinger Ried und den Riedsee
zwischen den geplanten Siedlungsentwicklungen ,Haugern-Nord" (10,8 ha) und ,Unter
dem Weiler Weg" (4,8 ha)

Unter Berlicksichtigung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
Ausgleich kdnnen erhebliche oder nachhaltige Wechsel- und Summationswirklungen
zwischen den beiden Gebieten ausgeschlossen werden.

55



Stadt Weil der Stadt - Bebauungsplan ,,Haugern-Nord" E
Umweltbericht HELBIG [ N

UMWELTPLANUNG

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich und Ersatz erheblich
nachteiliger Auswirkungen:

Baubedingt:

- Baufeldfreimachung zwischen November und Februar (Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdande)

- Sicherung entsprechender Stammteile und Versetzung mitsamt Oberboden von
Baumen mit potentiellen Habitaten geschiitzter Holzkafer und des Hirschkafers
(12 Stick)

- Benachrichtigung des Landesamtes fiir Denkmalpflege bei Nachweisen archaolo-
gischer Funde

Anlagebedingt:
- Festsetzung von Grinflachen zur Ein- und Durchgrinung
- Dachbegriinung

- Mulden-Rigolen-System zur Riickhaltung von unverschmutztem Oberflachenwass-
ser und Einleitung in die Riedaue.

- Wasserdurchlassige Beldage auf gering belasteten Verkehrsflachen
- Oberbodenmanagement

- Uberdeckung von Tiefgaragen mit fachgerechtem Bodenaufbau

- Begrinte Larmschutzwand an der L 1182

- Ausbildung Starkregenschutz und Amphibienleiteinrichtung am siid- und nord-
westlichen Rand

- Vermeidung von Lichtemission und Installation umweltfreundlicher Beleuchtung
- Reduzierung des Plangebiets von 13,5 ha auf 10,8 ha

- Vorgezogene Anbringung von Nisthilfen fir Vdgel und Fledermause

- Monitoring und 6kologische sowie bodenkundliche Baubegleitung

- Externe MaBnahmenumsetzung auf Flurstiicken Weil der Stadt: 641, 1190/1,
1190/2, 1321, 1331, 1393, 1399, 1400, 2259, 5022, 5026, 5404, 5141, 5142,
5936, 5400, 5943 und 5955

Prifung von Planungsalternativen:

Das Baugebiet ,Haugern-Nord" geht aus dem Flachennutzungsplan 1995 - 2005 der Stadt
Weil der Stadt hervor. Die Entwicklung erfolgt aus dem Siegerentwurf einer Mehrfachbeauf-
tragung.

Das Plangebiet wurde von urspringlich 13,5 ha auf 10,8 ha reduziert.

Planexterne MaBnahmen:

Als planexterne MaBnahmen ist die Entwicklung von ca. 3,6 ha Streuobst auf der Gemar-
kung Weil der Stadt, Merklingen und Schafhausen geplant. Des Weiteren ersetzt die
Erstpflege und Auflichtung von baumdominierten Sukzessionsgehdlzen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten u.a. fur Neuntdter, Dorngrasmicke und Klappergrasmucke.

Bei der Unteren Naturschutzbehérde wurde am 07.02.2024 ein Antrag auf Umwandlungsge-
nehmigung flir die nach §33a NatSchG BW gesetzlich geschilitzten Streuobstbestdnde im
Geltungsbereich gestellt.
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Zusatzlich ist die Entwicklung von ca. 2,3 ha magere Flachland-Mahwiese auf der Gemar-
kung Weil der Stadt geplant.

Bei der Unteren Naturschutzbehdérde wurde am 31.01.2024 ein Antrag auf Ausnahme von
den Verboten nach § 30 BNatSchG fiir die gesetzlich geschiitzten Biotope - Magere Flach-
land-Mahwiesen im Geltungsbereich gestellt.

520.000 OP aus der MaBnahme ,Sanierung von Weinberg-Trockenmauern® wurden von der
Flachenagentur Baden-Wirttemberg erworben. Diese werden vollstandig dem Vorhaben
zugeordnet.

180.638 OP aus der MaBnahme , Anlage von Extensivgriinland auf bisherigem Acker" (Flst.
943 bis 953 Gemeinde Weil der Stadt, Gemarkung Schafhausen) werden dem Vorhabenzu-
geordnet.

Zur vollstdndigen Kompensation werden dem Vorhaben noch 89.989 OP aus der MaBnahme
~Entwicklung einer (artenreichen) Fettweide" (FIst. 922, Gemarkung Schafhausen) zugeord-
net.

Umweltiberwachung:

Die Baume der Streuobstwiesen sind alle zwei Jahre zu kontrollieren, die Flachen fir den
Neuntoter sind drei Jahre nach Ausflihrung der AusgleichsmaBnahmen im Rahmen von
Erfolgskontrollen hinsichtlich der Entwicklungsziele zu priifen. Andernfalls sind steuernde
MaBnahmen zur Erreichung der Ziele einzuleiten.

Fazit:

Unter Beachtung aller MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich und Ersatz
kann fur die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens nach aktuellem Kenntnisstand von einer
Vermeidung bzw. einem vollstandigen Ausgleich der Eingriffe ohne verbleibende erhebliche
Umweltauswirkungen ausgegangen werden.
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